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1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjio srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W ramach tego postepowania
sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy, prognoze oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego
umownie jednostka ,taki” (dalej: mpzp) zostat ustalony w uchwale Nrlll/3/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”. Z opracowania
wytgczono zwarty kompleks gruntéw lesnych, przez ktdry przebiegata projektowana droga
dojazdowa, dla ktérej Minister Klimatu i Srodowiska nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne (decyzja z dnia 29.101.2024 r. znak DLt-WNL.8130.87.2024.MP).
W dalszej czesci prognozy obszar ten oznaczony zostat jako ,tereny wytgczone z opracowania”.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadniern okreslonych w art. 51 ust. 2
ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
oraz zgodnie z zakresem uzgodnionym z wtasciwymiorganamiochrony srodowiska, tj. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

e informacje o trescii gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

e osSwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik 3 do prognozy,

e date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autordw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem
oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejgcy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

str. 4



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,taki”

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
tecele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
tego dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko (w szczegdlnosci na réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$é tego obszaru,

e biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru lub wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniono wymogizawarte w art. 52 ust. 1
wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potozenie obszaru opracowania

Starachowice sg miastem potozonym w pétnocno-wschodniejczesciwojewddztwa Swietokrzyskiego,
w powiecie starachowickim, w dolinie rzeki Kamiennej, w obrebie Wyzyny Kielecko Sandomierskiej.
Od strony pétnocnej miasto sgsiaduje zgming Mirzec, od wschodniej z gming Brody, od potudniowej
z gming Pawtow, natomiast od zachodu z gming Wachock. Précz gminy miejskiej jest réwniez siedzibg
wtadz powiatu. Miasto posiada powierzchnie 32 km?.

Projektem miejscowego planu objeto obszar o powierzchni ok. 120 ha, zlokalizowany we wschodniej
cze$ci miasta, w dolinie rzeki Kamiennej i Mtynéwki, przez ktéry z kierunku pdétnoc-potudnie
przebiega linia kolejowa nr 25. Pétnocnym skrajem przebiega torowisko zabytkowej kolki
waskotorowej. Potudniowa czesc to tereny lesne (v. ryc. 1).
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.
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Legenda

@ obszar opracowania

tereny wylaczone z opracowania

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie map topograficznych, zamieszczonych w serwisie: www.geoportal.gov.pl

str. 6




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,taki”

2. INFORMACIE o) GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczeniaterenuiokreslenie warunkéw jego zagospodarowaniai zabudowy w zakresie
zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, ktdrych lokalizowana moze
by¢ zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjno-ustugowa. Ustalenia planu przewiduja
rozwdj zabudowy naterenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym
oraz na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowa. Dominujgce przeznaczenie
terenéw to: zabudowa produkcyjno-ustugowa (U-P) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(MN).

Ponizsza tabela przedstawia przyblizone powierzchnie terenéw wyznaczonych w planie.

Tab. 1. Powierzchnie terenéw w planie.

Tereny wyznaczone w Przybliiona'\ Uc'iziai ter'e now w ogé'lnej

planie pOW|e,rzchn|a powierzchni obszaru objetego
terenéw w ha planem
MN 14,47 12,09 %
MN-U 2,25 1,88 %
u 4,69 3,92%
uw 6,14 5,13 %
u-p 20,89 17,45 %
U-KO 0,50 0,42 %
PE-IK 8,13 6,79 %
KDz 8,32 6,95 %
KDL 3,37 2,82 %
KDD 2,68 2,24 %
KR 1,24 1,04 %
KKK 12,12 10,13 %
KO 0,89 0,74 %
WS 5,53 4,62 %
WS-2 2,67 2,23 %
L 10,74 8,97 %
Z 11,56 9,66 %
ZD 2,61 2,18 %
CcC 0,89 0,74 %
Suma 119,69 100 %

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do obszaru, dla ktérego aktualnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza wiekszos¢ terendw
pod zainwestowanie, zachowujac otwarte tereny przeznaczajace je pod zieleri i wody. Dla obszaru,
dla ktérego nie obowigzuje aktualnie zaden plan miejscowy, projekt planu w wiekszosci utrzymuje
istniejgce zagospodarowanie, zachowujgc grunty lesne (tereny L) i przeznaczajgc pod zainwestowane
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tereny istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej (4U-P) iistniejgcej zabudowy mieszkaniowej
(tereny 9MN, 10MN, 11MN).

W projekcie planu powierzchnia nowych terendéw przeznaczonych do zmiany zagospodarowania
wynosiok. 25,81 hai sg to grunty lesne (ok. 5,04 ha) oraz grunty rolne, nieuzytki oraz zurbanizowane
tereny niezabudowane (20,76 ha). Projekt planu zachowuje kompleks lesny o powierzchni
ok. 10,74 ha (tereny L), wody powierzchniowe o powierzchni ok. 5,53 ha (tereny WS) oraz tereny
zieleni z niewyznaczonymi wodami o powierzchni ok. 2,67 ha (teren WS-Z), tereny zieleni
o powierzchni ok. 11,56 ha (tereny Z), tereny istniejacych ogrodéw dziatkowych o powierzchni
2,61 ha (ZD), tereny istniejgcych cmentarzy o powierzchni ok. 0,89 ha (tereny CC), a pozostate
projektowane przeznaczenia terenéw (ok. 64,92 ha) to grunty zainwestowane lub przeznaczone
pod zainwestowanie w obowigzujgcym planie miejscowy. W stosunku do obowigzujacego planu
projekt planu wprowadza zmiany w przeznaczeniach terenéw oraz w uktadzie komunikacyjnym,
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium oraz przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania,
potrzeb wtascicieli nieruchomosci i zapotrzebowania na okreslone tereny inwestycyjne.

Nowe tereny przeznaczone do zmiany zagospodarowania (pod zabudowe ustugowo-produkcyjng,
ustugowa, mieszkaniowa, komunikacje i infrastrukture techniczng) stanowig uzupetnienie
i kontynuacje istniejgcejzabudowy, tworzgczwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne. Lokalizacje
nowych terendéw przeznaczonych dozmiany zagospodarowania, terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie w obowigzujgcym planie miejscowym oraz przeznaczenia terenéw dla obszaru,
dla ktérego nie obowigzuje plan miejscowy, przedstawiono na ponizszej rycinie.
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Ryc. 2. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, w tym nowe tereny przeznaczone do zmiany
zagospodarowania.

Legenda

I anmca opracowania projektu planu
[Z] tereny wylaczone z opracowania
—
L _1 granica obowiazujacego planu miejscowego

' tereny przeznaczone pod zainwestowanie w obowiazujacym planie migjscowym
tereny wylaczone z zabudowy w obowiazujacym planie miejscowym
E nowe tereny przeznaczone do zmiany zagospodarowania
D grunty lesne (wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele )

- istniejace terendw wod utrzymane w projekcie plany

- istniejacy cmentarz

:] istniejace tereny zielenie utrzymane w projekcie planu

- istniejace grunty lesne utrzymane w projekcie planu

- istniejace tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej utrzymane w projekcie planu
- istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej utrzymane w projekcie planu

Przeznaczenie terenow dla obszaru, dia kt6

'7,,., drogi

go nie iy
- istniejace tereny kolejowe utrzymane w projekcie planu
D istniejace drogi utrzymane w projekcie planu

m tereny y produkcyjno- gowej
| Proj tereny y miesz y
VZir tereny y uskigowe) z aciq
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Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkdw zabudowy i zagospodarowania terendw. Dla terendw okreslono
przeznaczenie terendww formie przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia uzupetniajgcego.
Przeznaczenie podstawowe, zgodnie z definicja zawartg w stowniczku projektu planu,
to przeznaczenie terenu, ktére przewaza nadanym terenie wydzielonym w planie liniami
rozgraniczajacymiiobejmuje nie mniej niz 55% powierzchnizabudowy dziatkibudowlanej lub terenu
inwestycji, natomiast przeznaczenie uzupetniajgce to przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi obejmuje nie wiecej niz 45%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji. Wyznaczajac przeznaczenie
uzupetniajgce kierowano sie zasadg, ze przeznaczenie to jest dodatkowe, wspierajace
lub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajagce moze zatem zwiekszy¢
atrakcyjnos$¢ i funkcjonalno$¢ danej jednostki (terenu), umozliwiajagc tworzenie obszarow
wielofunkcyjnych, ktére odpowiadajg na potrzeby mieszkancow, uzytkownikéw i inwestoréw.
W projekcie planu dopuszczono realizacje przeznaczen terendéw ustalonych w danej jednostce
(terenie) samodzielnie lub tgcznie, a realizacje przeznaczenia podstawowego bez wprowadzenia
przeznaczenia uzupetniajgcego. Ponizej przedstawione zostaty wybrane ustalenia projektu mpzp,
ktdre mogg mie¢ wptyw na stan srodowiska.

W projekcie mpzp ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe:

e MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terenéw ustalono przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej. Dla terendw ustalono przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug,
teren parkingu, teren garazu, teren zieleniurzadzonej. W ramach ustug dopuszczono wytgcznie
ustugi nieucigzliwe. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania ustalono: wysokos$é dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 3 kondygnacji jako poddasze, nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,7, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 32%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%.

e MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Dla terendw ustalono
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, teren ustug. Dla terendw ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce: teren parkingu, teren garazu, teren zieleni urzadzonej. W ramach ustug
dopuszczono wytgcznie ustugi nieucigzliwe. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania ustalono: wysokos$é dla budynkéw mieszkalnych do 12 m
oraz maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 3 kondygnacji jako
poddasze, nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,2 (przy czym dla terendéw 3MN-U i
4MN-U do 0,7), maksymalny udziat powierzchnizabudowy 50% (przy czym dla terenéw 3MN-U
i AMN-U 30%), minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% (przy czym dla terendéw
3MN-U i 4AMN-U 40%).

e U —tereny ustug. Dla terendw ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug. Dla terenu
ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu, teren zieleni urzadzonej. W ramach
ustug dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
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oraz wskaznikéw zagospodarowania ustalono: wysokos¢ dla budynkéw ustugowych do 15 m,
nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,2, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

e UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowych. Dla terenu ustalono przeznaczenie
podstawowe: teren ustug handlu wielkopowierzchniowych. Dlaterenu ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce: teren ustug, teren parkingu, teren zieleni urzadzonej. W zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania ustalono: wysokos$é
dla budynkéw ustugowych i magazynowych do 15 m, nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
0d 0,2 do 1,2, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 20%.

e 1U-P - 3U-P - tereny ustug lub produkgji. Dla terenéw ustalono przeznaczenie podstawowe:
teren ustug, teren produkcji. Dla terendéw ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: teren
parkingu, teren garazu, teren zieleni. Ustalono réwniez przeznaczenie wykluczone: teren
elektrowni wiatrowej. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania ustalono: wysokosé¢ dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych
i magazynowych do 19 m, nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy 50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

o 4U-P —teren ustuglub produkgcji. Dla terenu ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug,
teren produkcji. Dla terenu ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu, teren
garazu, teren zieleni. Ustalono rowniez przeznaczenie wykluczone: teren elektrowniwiatrowe;.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania ustalono:
wysokos¢ dla budynkéow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 19 m, nadziemng
intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,9, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 78%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

e 5U-P—terenustuglub produkcji. Dla terenu ustalono przeznaczenie podstawowe: teren ustug,
teren produkcji. Dla terenu ustalono przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (jako istniejgca zabudowa), teren parkingu, teren garazu, teren
zieleni. Ustalono rowniez przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowej. Dla terenu
dopuszczono utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania ustalono: wysokos$¢ dla
budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do 12 m
oraz maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 3 kondygnagji
jako poddasze, nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2, maksymalny udziat
powierzchnizabudowy 50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

e U-KO - tereny ustug lub obstugi komunikacji. Dla terenéw ustalono przeznaczenie
podstawowe: teren ustug, teren obstugi komunikacji. Dla terenéw ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce: teren zieleni. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania ustalono: wysoko$é dla budynkéw ustugowych do 15 m, nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

o PE-IK — tereny produkcji energii lub kanalizacji. Dla terendw ustalono przeznaczenie
podstawowe: teren produkcji energii, teren kanalizacji. Dla terendw ustalono przeznaczenie
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uzupetniajgce: teren parkingu, teren garazu, teren zieleni. Ustalono rowniez przeznaczenie
wykluczone: teren elektrowni wiatrowej. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania ustalono: wysokos$¢ dla budynkdéw funkcji podstawowej do 25
m, nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,0, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 85%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%.

Ponadto w projekcie mpzp wyznaczone zostaty:
e tereny komunikacji drogowej: KDZ, KDL, KDD, KR;

e tereny komunikacji kolejowej: KKK; W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania ustalono: wysokos¢ zabudowy do 10,0 m
oraz maksymalnie do 2 kondygnacjinadziemnych, nadziemngintensywnos$¢ zabudowy od 0,01
do 0,3, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 10%;

e tereny obstugi komunikacji: KO; dla terendw ustalono przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji. Dla terenéw ustalono przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug, teren
zieleni. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
ustalono: wysokos¢ zabudowy do 6,5 m, nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 5%;

e terenyotwarte: WS, WS-Z,L,Z, przy czymdla terendéw Z ustalono przeznaczenie uzupetniajgce
teren wdd powierzchniowych $rdédlagdowych. Dla terenu 12Z ustalono przeznaczenie
uzupetniajgce teren elektrowni stonecznej i w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustalono: wysokos¢ zabudowy do 6,5 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;

e teren ogrodéw dziatkowych ZD i tereny cmentarzy CC.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno -
urbanizacyjnym uktadzie miasta, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej, z jednoczesnym
wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad jego zagospodarowania, stuzgcych wzroscie
atrakcyjnos¢ inwestycyjna obszaru i rozwoju lokalnego przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska
i tadu przestrzennego.

2.2. Ocena zgodnosci projektu planu z wnioskami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne charakteryzuje poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze
miasta oraz i ich wzajemne powigzania. Opracowanie to stanowi podstawe do oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego wrazliwosci i odpornosci na degradacje oraz zdolnosci
do regeneracji, a takze oceny waloréw i zasobdéw srodowiska w strategicznej ocenie oddziatywania
projektu planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W niniejszym opracowaniu m.in. okreslono uwarunkowania ekofizjograficzne, formutowane
w postaci wnioskéw i analiz, prognoz i ocen, stosownie do przedmiotu i skali sporzgdzonego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ostateczna wersja projektu mpzp, przedtozona do opiniowania
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jest w petni zgodna z wnioskami
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sformutowanymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Projekt planu uwzglednia wszelkie zalecenia
wynikajace z:

o okredlenia przydatnosci terenédw dla rozwoju funkcji uzytkowych, a w szczegdlnosci
dla infrastruktury technicznej,

e wskazania terendw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowaniem z uwagi na cechy zasobéw
Srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

o okredlenia ograniczen wynikajagcych z koniecznosci ochrony zasobéw Srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska oraz wskazanie obszaréw,
na ktérych te ograniczenia wystepuja.

2.3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z racji typu
i przedmiotu swoich ustalen, jak réwniez ze wzgledu na formalnoprawny charakter samego
dokumentu, wypetnia zatozenia dokumentéw planistycznych i strategicznych wyzszego rzedu,
od podstawowego opracowania z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy do dokumentow
programowych wyzszego rzedu.

2.3.1. Obowigzujqcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do obszaru, dla ktérego aktualnie obowigzujg nastepujace plany
miejscowe:
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki C7 ,taki”
zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/5/06 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 23 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 61, poz. 966 i 967 z dnia 12 kwietnia 2007 r.)
skorygowany Uchwatg Nr 1/7/07 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 stycznia 2007 r.
oraz zmieniony w czesci Uchwatg Nr 1X/11/08 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 243, poz. 3233 z dnia 25 listopada
2008 r.),
e miejscowy planzagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki C2 ,,Brazylia Zachdd”
zatwierdzony Uchwatg Nr X11/17/2017 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 listopada
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 198 z dnia 8 stycznia 2018 r.),
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie jednostki B9 ,Wierzbnik”
zatwierdzony Uchwatg Nr X1/20/09 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 27 listopada 2009
r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 30, poz. 229 z dnia 28 stycznia 2010 r.) zmieniony
Uchwatg Nr IX/14/2014 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 27 czerwca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego poz. 2260 z dnia 6 sierpnia 2014r.).

Obszar opracowania na tle ustalen graficznych ww. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono w zatgczniku do niniejszej prognozy.

Projektowany mpzp modyfikuje zasady zagospodarowania terendw i wskazniki ksztattowania
zabudowy, dostosowujgc je do istniejacego stanu zagospodarowania i potrzeb inwestycyjnych
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw szczegdtowych oraz ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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2.3.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W obowiazujacej ,Zmianie studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Starachowice” (przyjetej Uchwatg Nr X11/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26
listopada 2021 r.), dalej zwang Studium, teren miasta zostat podzielony na tzw. jednostki.

Zgodnie ze Studium obszar objety analizg potozony jest w obrebie jednostek: 21. Wierzbnik, 22.
Wierzbnik Zatorze, 26. Lachy, 31. Abisynia, 32. Teren lesny Michatow.

Studium okresla parametry i wskazniki urbanistyczne do uwzglednienia w planach miejscowych.
Ponizej tabele dotyczgca poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz ustalenia
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako dominujgcejnaterenie objetym analizg oraz
zabudowy przemystowej. Studium dopuszcza odstepstwa od ustalonych wskaznikow m.in.:

- utrzymanie wskaznikéw i parametréw zabudowy niezgodnych z ustaleniami Studium
dla zabudowy istniejgcej i dla ktérej wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe,

- wyzszg wysokos¢ budynku niz parametr wskazany dla danej strefy w przypadku dominant,
dla ktérych wysokos¢winna by¢ ustalana indywidualnie na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

- mozliwo$é zwiekszenia parametréw i wskaznikdédw urbanistycznych o 30% od podanych
w tabelinr 32.
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FUNKCIA PARAMETR/WSKAZNIK WARTOSC
Strefa zabudowy mieszkaniowej powierzchnia zabudowy maksimum [w %): 25%
jednorodzinnej MN,
J intensywnos< zabudowy: 0,206
Strefa zabudowy mieszkaniowe) powierzchnia biclogicznie czynna minimum 40%
jednorodzinnej lub ustugowa MNU (w %):
Strefa i i 2ee / wysokos¢ zabudowy maksimum (w m): 12m
mieszanej: jednorodzinnej,
wielorodzinnej MNW
powierzchnia zabudowy maksimum {w %): 10%
R S e intensywnosc zabudowy: 0,0-0,2
na terenach zieleni ZMN R:v:;;rzchma biclogicznie czynna minimum 80%
wysokos¢ zabudowy maksimum {w m): 8m
Strefa zabud mieszkaniowe] powierzchnia zabudowy maksimum (w %): 25%
wielorodzinnej MW, intensywnosié zabudowy: 12
powierzchnia biclogicznie czynna minimum
Strefa zabudowy mleszkaﬂo?vej (w %): 40%
slorodzinnej lub ustugowej MWU wysckos$é 2abudowy maksimum (w m): 12-15m
Strefa zabudowy ustugowej U, | powierzchnia zabudowy maksimum (w %): | 40%
Strefa 2abudowy ustugowo- | intensywnosc zabudowy: 0,212
mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN), :)vc:\;‘i;rzchnia biologicznie czynna minimum 20%
Strefa 2abudowy ustugowo-
mieszkaniowej wielorodzinnej wysokosc zabudowy maksimum (w m): 15m
(UMW),
| powierzchnia zabudowy maksimum {w %): 60%
intensywnos¢ zabudowy: 15
Strefa aktywnodci gospodarczych P ™ poierzchnia biclogicznie czynna minimum 20%
(w %)
wysokos¢ zabudowy maksimum (w m): 15m
wskazniki i parametry ustalone indywidualnie w miejscowych planach
Strefa Infrastruktury
Wires techniczne] IT zagospodarowania przestrzennago.
7y 26 wskazniki | parametry ustalone indywidualnie w miejscowych planach
Strefa zieleni urzad i2u zagospodarowania przestrzennago.

Zrédto: Studium — Tabela 32 Parametry i wskazniki urbanistyczne.
Wyrys ze Studium jest umieszczony na rysunku projektu mpzp.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium,
a projektowane przeznaczenie terenu wpisuje sie w kierunki zagospodarowania w nim okreslone.
Projektowane przeznaczenia terenéw (linie rozgraniczajgce) na tle rysunku Studium pn. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego przedstawia ponizsza rycina.
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Ryc. 3. Wyrys ze Studium z pokazanymi liniami rozgraniczajacych projektowanych terendéw.
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| I linie rozgraniczajgce projektowanych terenéw
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2.3.3. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dokumentow powigzanych

z projektem planu

Na ustalenia projektu planu najistotniejszy wptyw majg ustalenia Studium. Projekt planu wyznacza

nowe tereny przeznaczone pod réznego rodzaju przeznaczenia terenéw zgodnie z wytycznymi

Studium. Majac to na uwadze, dalszej analizie poddana zostanie ,Prognoza oddziatywania

na srodowisko ustalen projektu Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego miasta Starachowice” (dalej zwana Prognozg do Studium).

W Prognozie do Studium zawarto nastepujgce postulaty i zalecenia:

- dla obszaréw mieszkaniowych - wskazuje na potrzebe eliminowania ucigzliwego przemystu,
zastepujac go integracjg spoteczenstwa poprzez wzbogacenie o infrastrukture spoteczng,
ksztattowania poczucia wspdlnoty mieszkancéw oraz przywigzania do wspdlnej przestrzeni i troski
0 nig. Zagospodarowanie obszaru zielenig urzadzong, ciggédw pieszych i rowerowych, miejsc
rekreacyjnych i wypoczynku przy uwzglednieniu waloréw historycznych i tradycji;

- dla strefy ustugowej - w celu zminimalizowania niekorzystnego dla $rodowiska wptywu
dziatalnosci cztowieka nalezy zawsze wprowadzaé tereny zieleni izolacyjnej oraz towarzyszacej
w roznych formach (punktowe, liniowe, obszarowe). Niwelowaniu negatywnego wptywu przyczyni
sie  takze stosowanie tzw. ,zielonych” S$cian, dachdéw, odpowiedniej nawierzchni,
a takze odpowiednich rozwigzan technologicznych, jak azurowe nawierzchnie miejsc postojowych;

- dla strefy aktywnosci gospodarczej - postuluje sie, aby strefy przemystowe zagospodarowywacé
wraz z zielenig urzadzong, rekreacyjna, krajobrazowg i izolacyjng, poprzez minimalizowanie
negatywnego oddziatywania dziatalnosci na sSrodowisko, otoczenie i cztowieka.

Dla pozostaty stref wyznaczonych na obszarze objetym planem miejscowym nie wskazano zadnych

postulatow i zalecen.

Wskazane postulaty i zalecenia zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenia naste pujgcych zapisow:

- na terenach MN, MN-U, U, UW jako przeznaczenie uzupetniajgce wskazano teren zieleni
urzadzonej;

- naterenach U-P, U-KO, PE-IK, KO jako przeznaczenie uzupetniajgce wskazano teren zieleni;

- na terenach MN ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%,
a w sgsiedztwie terendw w znacznym stopniu utrzymano tereny zieleni ilasow (ZiL);

- naterenie 5U-P ze wzgledu na istniejgcg w granicach terenu zabudowg mieszkaniowg zakazano
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

- w § 7 pkt 10 (dobdr zieleni, stanowigcej zieler urzagdzong towarzyszacg terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe i ucigzliwosci
wynikajgce ze wzmozonego ruchu kotowego na terenie).
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3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar miejscowego planu obejmuje tereny potozone we wschodniej czesci miasta, w dolinie rzeki
Kamiennej i Mtynowki, przez ktéry z kierunku pétnoc-potudnie przebiega linia kolejowa nr 25.
Pétnocnym skrajem przebiega torowisko zabytkowej kolkiwaskotorowej. Potudniowa czeséto tereny
lesne. Struktura zagospodarowania terenu objetego analizg nie jest jednorodna. Na terenie
potozonym miedzy ul. Ksiedza kardynata Stefana Wyszynskiego a linig kolejowa, wzdtuz ulicy
Benedyktynskiej i ulicy J. Radoszewskiego dominuje zabudowa ustugowa, magazynowa i sktadowa,
natomiast obszar potozony miedzy ul. Ksiedza kardynata Stefana Wyszyniskiego, ul. Benedyktynska,
rzekg Kamienng oraz linig kolejowa to w gtéwnej mierze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Miedzy ul. Ksiedza kardynata Stefana Wyszynskiego a rzekg Miyndéwka zlokalizowane sg ustugi
o charakterze ogdélnomiejskim tj. czes¢ targowiska miejskiego oraz centrum handlowe ,Galardia”.
Tereny wzdtuz ulicy Zgodnej na odcinku od ul. ltzeckiej do cmentarza parafialnego to tereny
ustugowe, produkcyjne i rzemieslnicze, na ktérych zlokalizowany jest miedzy innymi Starachowicki
Inkubator Przedsiebiorczosci. Funkcja ta ma kontynuacje przy ul. Bocznej (tereny po dawnej
Spétdzielni Inwalidéw i Spétdzielni Wielobranzowej ,Postep”). Obszar analizowany jest réwniez
istotny dla catego miasta ze wzgledu na lokalizacje na nim oczyszczalni $ciekéw. Srodkowa cze$é
terenu analizy stanowig tereny zieleninieurzgdzonej mato przydatne pod zabudowe, gdyz potozone
sg na obszarze tzw. cofki bytego zbiornika Michatéw.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sgsiedztwie przedstawia ponizsza
rycina oraz dokumentacja fotograficzna w zataczniku 3 do prognozy.
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Legenda

Nl i oo w 100 0 100 200 300 400 500 m
'efeny wylaczonezopracowania 4 £

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy zamieszczonej w serwisie: www.geoportal.gov.pl

3.2. Florai fauna

Opis lokalnej flory i fauny obszaru objetego ustaleniami projektu mpzp sporzadzono na podstawie
obserwacjiterenowych. Opis florystyczny ifaunistyczny skonstruowano na podstawie odnotowanych
spostrzezen na temat populacji zwierzat i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkéow
siedliskowych.

Flora

Obszar mpzp jest potozony w zurbanizowanej czesci miasta, obejmuje tereny niezabudowane ( zielen
nieurzadzona z zadrzewieniami i zakrzaczenia, lasy) oraz zabudowane (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowai produkcyjnaoraz zabudowy oczyszczalnisciekéw). Na badanym obszarze nie odnotowano
wystepowania naturalnych ani seminaturalnych siedlisk. Dominujgce gatunki roslin zielnych to
przedstawiciele siedlisk antropogenicznych —zbiorowisk ruderalnych i segetalnych, wyksztatcajgcych
sie na terenach silnie przeksztatconych wskutek dziatalnosci cztowieka (przydroza, antropogeniczne
nieuzytki, porzucone grunty rolne, tereny wydeptywane, szczeliny ptyt chodnikowych). Cze$¢ z nich
wystepuje jako chwasty w przydomowych ogrodach. Szate roslinng omawianego obszaru tworzg
gatunki synantropijne, wszedobylskie, pozostatosci chwastéw, byliny, pospolite trawy, a takze
sukcesyjne zadrzewienia i zakrzewienia oraz nasadzenia drzew i krzewéw w zainwestowanych
rejonach. W obszarze opracowania nie wystepujg wartoSciowe biocenotycznie zbiorowiska
florystyczne i nie odznacza sie on cennymi warunkami siedliskowymi. Ulicom towarzyszg szpalerowe
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nasadzenia drzew przydroznych, a miejscom Swiadczenia ustug nasadzenia ozdobnych krzewéw
idrzew oraz regularnie wykaszane trawniki (zielen urzadzona). W przydomowych ogrodach
naterenach zabudowy jednorodzinnej wystepuja ozdobne oraz owocowe drzewa i krzewy,
wraz z rabatami kwiatowymi.
W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ani siedlisk przyrodniczych
wymienionych w:
e zatacznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa),
e zatacznikach do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000,
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin,
e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow,
e, Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (Marek Z., Zarzycki K., Wojewoda W., Szelag Z.,
2006r.),
e Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z., 2014r.).

Fauna

Przemieszczajac sie w rejonie mpzp prowadzono réwniez obserwacje fauny, notujgc wszystkie
gatunki pojawiajgce sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora, z okresleniem charakteru danej
obserwacji. Zinwentaryzowano nastepujgce gatunki ptakéw bytujgcych w obszarze mpzp:

1. Bogatka Parus major — Scista ochrona gatunkowa, zalatywanie w obszar opracowania,

2. Gotab miejski Columba livia forma urbana — cze$Sciowa ochrona gatunkowa, zalatywanie
w obszar opracowania,

3. Grzywacz Columba palumbus — gatunek towny, zalatywanie w obszar opracowania,
Modraszka Cyanistes caeruleus — s$cista ochrona gatunkowa, zalatywanie w obszar
opracowania,

5. Pliszka siwa Motacilla alba — $cista ochrona gatunkowa

6. Skowronek Alauda arvensis — scista ochrona gatunkowa,

7. Wrébel Passer domesticus — Scista ochrona gatunkowa, zalatywanie w obszar opracowania.

Status ochronny powyiszych gatunkéw podano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw zwierzqt townych. Zaden
z odnotowanych gatunkdw nie jest wymieniony w zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(tzw. Dyrektywa Ptasia) aniw ,,Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (GtowacinskiZ., 2001 r.).

Ornitofauna obszaru mpzp jest zwigzana przede wszystkim bezposrednio z terenami otwartymi,
jak rowniez zabudowaniami. S3g to gatunki uznawane za synantropijne, tj. bytujace stale
w sgsiedztwie siedzib ludzkich, na terenach uzytkowanych przez cztowieka (grunty rolne),
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gniazdujgce w réznorodnych, réwniez niewielkich zakrzewieniach izadrzewieniach, ogrodach i zieleni
przydroznej oraz w obrebie obiektéw budowlanych.

Jak wynika z danych zawartych w publikacji pt. ,Atlas rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-
2004 (red.Sikora A., Rohde Z., GromadzkiM., NeubauerG., ChylareckiP., Poznan, 2007 r.) wykazane
gatunki ptakow zwigzanych z obszarem objetym zasiegiem potencjalnego oddziatywania ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezg do pospolicie wystepujacych,
szeroko rozpowszechnionych, licznych lub $rednio licznych, nie narazonych na spadki liczebnosci
populacji krajowych i nie zagrozonych wyginieciem. Na moment wykonywania prac
inwentaryzacyjnych nie stwierdzono jednakze gniazdowania ptakéw na badanym terenie
ani pozostatosci ich gniazd.

3.3. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sgtgcznikami pomiedzy terenamizasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wiazg sie
przede wszystkim zlasami oraz obszarami bagiennymii dolinami rzecznymi. W obszarze opracowania
wystepujg struktury petnigce funkcje lokalnych korytarzy migracyjnych dla fauny, typu doliny rzeczne
czy tereny lesne. Obszar mpzp lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych.

3.4. Istniejace formy ochrony przyrody

Obszar opracowania lezy poza granicami form ochrony przyrody ustanawianymi w trybie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza obszarami wchodzacymi w sktad
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Lokalizacje obszaru mpzp na tle najblizszych istniejgcych form ochrony przyrody przedstawiono
na ponizszej rycinie.
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Ryc. 5. Obszar opracowania na tle form ochrony przyrody.

Uroczyska Laséw Starachowickich

Doliny Kamiennej

Sieradowicki Park Krajobrazowy

Legenda
obszar opracowania 1 0 1 2 km
V] tereny wylaczone z opracowania | m —

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwisu GDOS

3.5. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

W obszarze opracowania, zgodnie z danymi przedstawionymiw Studium wystepujg obiekty i obszary
o znaczeniu kulturowym typu:

e obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdw,

e obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

3.6. Geomorfologia, uksztattowanie terenu, gleby

Analizowany obszar potozony jest w graniach administracyjnych Starachowic, na wschéd od centrum
miasta i rzeki Mtyndwki, miedzy ulicami Dtugg i Polng. Pétnocng granice obszaru Planu stanowia
ulice: Itzecka i Dtuga, zachodnig granice ulica Zgodnga, potudniowg granice ulica Dtugg i wschodnig
granice ulica Polna. Zgodnie z systemem regionalizacji fizycznogeograficznej przyjetym
przezJ. Kondrackiego, analizowany obszar potozony jest w prowincji Wyzyny Polskie, w podprowincji
Wyzyna Matopolska, w makroregionie WyzynaKielecka, w srodkowo-zachodniej cze$ci mezoregionu
Przedgérze Itzeckie.

Mezoregionu Przedgérze Itzeckie charakteryzujg monoklinalne wzniesienia zbudowana z piaskow
i zwirédw wodnolodowcowych oraz glin zwatowych. Potudniowo — wschodnia czes¢ Starachowic,
w tym obszar Planu, ma w podtozu utwory triasowe budujgce lokalng Synkline Dziurowa.
W strukturze triasowej dominujg: piaskowce rdéznoziarniste ze zwirami i wktadkami itowcow
i mutowcow, piaskowce wisniowe réznoziarniste, piaskowce wisniowe z wktadkamiitéw i mutowcédw,
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itowce, mutowce i piaskowce z syderytami i Zelaziakami ilastymi (seria rudna). Wysokosci
bezwzgledne obszaru objetego Planem ksztattujg sie w granicach 208-244 m n.p.m., najwyzej
potozony jest rejon skrzyzowania ul. Dtugiej i Przeskok, najnizszej rejon skrzyzowania ul. ltzeckiej
iZgodnej. W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw
naturalnych, obszary i tereny gérnicze.

Na obszarze miasta dominuja gleby klasy V i VI, gtéwnie kompleksy zytnie stabe i najstabsze (zytnio-
tubinowe). W granicach Planu grunty rolne w przewazajgcej czesci nie sg uzytkowane rolniczo.

3.7. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu Geologicznego
caty obszar mpzp znajduje sie poza zasiegiem ztdz kruszywa naturalnego oraz poza granicami
wystepowania terendw i obszaréw gorniczych.

3.8. Hydrologia

3.8.1. Wody powierzchniowe i podziemne

Starachowice przynalezg do zlewnill rzedu rzekiKamiennej, bedgcejlewobrzeznym doptywem Wisty.
Analizowany obszar odwadniany jest przez rzeke Mtyndwke bedacg doptywem rz. Kamiennej.
Mtyndwka ptynie w uregulowanym korycie, po pétnocnejstronie ul. ltzeckiej w kierunku potudniowo-
zachodnim, a nastepnie, w rejonie skrzyzowania ul. ltzeckiej i Zgodnej, w kierunku potudniowym
do rzekiKamiennej. Wody Mtyndwki majg charakter stagnujacy, jedynie okresowo majg nieznaczne
przyptywy. W granicach planu przeptywa rzeka Kamienna oraz Mtynéwka. Wystepujg réwniez
zbiorniki wodne i cieki, ktére nie zostat oznaczony na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia rysunku planu miejscowego. W zwigzku z tym nie zostaty wyznaczone jednoznacznie
na rysunku planu, ale ustalono przeznaczenie terenéw WS-Z, dla terenéw przez ktére przebiegaja
cieki, a dla terendw Z ustalono przeznaczenie uzupetniajgce — wody powierzchniowe srédlgdowe.
W granicach analizowanego obszaru oraz w jego sgsiedztwie nie zostaty wyznaczone strefy ochronne
uje¢ wdd, obszary ochronne zbiornikdw wéd srédlgdowych, gtéwne zbiorniki wéd poziemnych.

3.8.2. Jednolite czesci wod i cele sSrodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami

Uwzgledniajgc rejon projektowanego planu w odniesieniu do obszaréw wskazanych w Dyrektywie
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) nalezy
wskazac, ze teren mpzp jest potozony w granicach:

1. jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000102.

2. jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP) o kodzie RW20000323479,

RW2000062343789.

Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych przedstawia rycina 6, a wzgledem
JCP powierzchniowych — rycina 7.
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Ryc. 6. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych i GZWP.

420

PLGW200086

PLGW2006402

Legenda

obszar opracowania
tereny wylaczone z opracowania
GZWP
Jednolite czesci wod 0 2 4 6 km
] Jewed I

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej cze Sci wéd podziemnych w oparciu
o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty.

Tab.2. Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych.

Ogdlna Cel sSrodowiskowy
. Stan Stan
Obszar bilansowy . X ocena
ilosciowy chemiczny . .

stanu stan ilosciowy stan chemiczny

Z-02 Wista (L) od dobry dobry dobry dobry stan dobry stan

ujécia Sanny do ilosciowy chemiczny

ujScia Kamiennej

wigcznie

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) jest dobry stan iloSciowy
i chemiczny, charakteryzowany warto$ciamiwskaznikéw zgodnie z przepisamidotyczacymi kryteridow
i sposobdw oceny stanu jednolitych cze$ciwdd podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru
wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw
fizykochemicznych wéd podziemnych (traktowanych zaréwno jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).
W przypadku JCWPd, ktdre zostaty zidentyfikowane jako zagrozone i bedgce w stanie stabym
wykonano wstepng procedure wytaczen, czyli ustalenia odstepstw od celéw $Srodowiskowych.
Wstepnie zaproponowano odstepstwa od celéw srodowiskowych w postaci przedtuzenia terminu
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osiggniecia celéw oraz ustalenie mniej rygorystycznych celéw, ktére powinny zostac¢ ostatecznie

osiggniete.
Ryc. 7. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW powierzchniowych.
RW20001023619
w
4, RW200006234729
,'7‘@0/,
S oy ; RW2000062343789
",
M.
"%/% B
e
s
700,

4

>

4

L, RV20000323479 2
Legenda 2. o
[:]I obszar opracowania Oéu X I o
7////4 tereny wylaczone z opracowania ,e?
Jednolite czesci wod )
JCWP Rzeczne ”é"ka 0 1 2 3 4 km

[ zewnie scwe | e S

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej cze$ciwdd powierzchniowych w oparciu
o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Wisty.

Tab. 3. Charakterystyka jednolitej czesci wéd powierzchniowych w obszarze opracowania.

Status JCWP

Typ JCWP

Aktualny
stan JCWP

Cel sSrodowiskowy

stan lub potencjat
ekologiczny

stan chemiczny

JCW powierzchniowych PLRW20000323479

naturalna
czes¢ wod

Potok lub mata
rzeka wyzynna na
podtozu
krzemianowym

zty

dobry stan ekologiczny

dla ztagodzonych
wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry

JCW powierzchniowych PLRW200062343789
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naturalna Potok lub mata 2ty umiarkowany stan dobry stan chemiczny
cze$éwodd | rzekawyzynnana ekologiczny
podtozu
weglanowym

Wyznaczajgc cele $rodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci woéd powierzchniowych
(JCWP) brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang
na podstawie dostepnych danych monitoringowych. DlaJCWP rzecznych ustalono cele w odniesieniu
do nastepujgcych elementdéw biologicznych: fitoplankton, fitobentos, makrolity, makrobezkregowce
bentosowe, ichtiofauna. Przypisujgc cele sSrodowiskowe w zakresie elementéw fizykochemicznych,
stosowano nastepujacy schemat:

e jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementéw biologicznych danej JCWP
wskazywata na stan dobry lub ponizej dobrego — wtedy wszystkim elementom
fizykochemicznym, przypisane zostaty wartosci graniczne dla stanu dobrego,

e jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementéw biologicznych danej JCWP
wskazywata na stan bardzo dobry — wtedy elementom fizykochemicznym bedgcym w stanie
bardzo dobrym, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu bardzo dobrego. Wszystkim
pozostatym elementom fizykochemicznym, jako parametry charakteryzujace cel
srodowiskowy, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu dobrego.

Celem srodowiskowym dla JCWP rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny.
Wskazniki stanu dobrego przyjeto zgodnie z przepisami dotyczgcymi kryteridw i sposobdow oceny
stanu jednolitych czes$ci wéd podziemnych. Wskazniki stanu dobrego przyjeto zgodnie
zrozporzadzeniem klasyfikacyjnym. Celem $rodowiskowym dla JCWP rzecznych w zakresie
elementow hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementéw (Il klasa). W przypadku JCW
monitorowanych, ktére zgodnie z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiagaja
bardzo dobry stan ekologiczny, celem sSrodowiskowym jest utrzymanie hydromorfologicznych
parametréw oceny na poziomie | klasy. Ponadto, dla osiggniecia celdéw Srodowiskowych istotne jest
umozliwienie swobodnej migracjiorganizmoéw wodnych przez zachowanie lub przywrécenie ciggtosci
ekologicznej ciekéw.

W ponizszej tabeli przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych
oraz odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych dlajednolitych czesci wéd zidentyfikowanych
dla obszaru opracowania.

Tab. 4. Ocenaryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych dla JCW w rejonie miejscowego planu.

Typ odstepstwa
C?cenf'i ryz.yk.a SR osiggniecia dobrego Uzasadnienie odstepstwa
nieosiagniecia L . stanu
2 osiggniecia celow
celéw ¢rodowiskowveh art. 4 art. 4 Art. 4
srodowiskowych y ust. 4 ust. 5 ust. 7 art. 4 ust. 4 RDW art. 4 ust. 5 RDW
RDW RDW RDW

JCW podziemnych PLGW2000102

niezagrozona nie nie dotyczy | nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW20000323479

zagrozona tak TAK TAK NIE Odstepstwo polegajgce na Odstepstwo polegajgce
odroczeniu terminu na ztagodzeniu celow
osiggniecia celow Srodowiskowych jest
Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie s3
zZwigzane z tym, Ze nie s3 osiggniete cele

str. 26




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie

jednostka ,taki”
Typ odstepstwa
Ocena ryzyka osiggniecia dobrego Uzasadnienie odstepstwa
L Odstepstwo od
nieosiggniecia e stanu
celow e art. 4 art. 4 Art. 4
Srodowiskowych ust. 4 ust. 5 ust. 7 art. 4 ust. 4 RDW art. 4 ust. 5 RDW
RDW RDW RDW

osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikow: 10;
OWO; fluoranten(w),
bromowane
difenyloetery(b);
heptachlor(b). Jest to
spowodowane warunkami
naturalnymi. Jest to
spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu
do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w
tym: niewystarczajgcymi
danymi na temat zrédet
zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnosciag
kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikéw:
benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane presjami
trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celéw
srodowiskowych, ktére
zaspokajaja wazne
potrzeby spoteczno-
gospodarcze i na
obecnym etapie
stwierdza sie brak
alternatywnych opcji
zaspokojenia tych
potrzeb. Warunkiem
odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie
programu dziatan.

JCW powierzchniowych PLRW200062343789

zagrozona

tak

TAK

TAK

NIE

Odstepstwo polegajgce na
odroczeniu terminu
osiggniecia celow
Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie s3
osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikéw: azot
ogdlny, azot amonowy, azot
azotanowy, OWO. Jest to
spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu
do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem
mozliwosci technicznych (w
tym: niewystarczajacymi
danymi na temat Zrédet
zanieczyszczenia) i
nieproporcjonalnoscig
kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Odstepstwo polegajgce
na ztagodzeniu celow
Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete cele
srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikéw:
fosforany, BZTS,
przewodnos$é
elektrolityczna wtasciwa
w 20°C; 10. Jest to
spowodowane presjami
trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celow
Srodowiskowych, ktére
zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-
gospodarcze i na
obecnym etapie
stwierdza sie brak
alternatywnych opcji
zaspokojenia tych
potrzeb. Warunkiem
odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Analizujac cele srodowiskowe okreslonedlajednolitych czesciwédd podziemnych i powierzchniowych
W rejonie obszaru opracowania nalezy wskaza¢, ze w zwigzku z przyjetym przeznaczeniem terenu
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nie istnieje ryzyko nieosiggniecia ww. celéw Srodowiskowych. Wykonanie poszczegdlnych elementéw
sktadajacych sie na zakres przysztych inwestycji w obszarze projektowanego planu z uwagi na sam
ich charakter oraz ograniczony zakres niezbednych do wykonania w przysztosci prac inwestycyjnych,
nie bedzie stanowic zagrozeniadla wéd powierzchniowych i podziemnych, atym samym nie zwiekszy
ryzyka nieosiggniecia wyznaczonych celdéw srodowiskowych. Projektowany miejscowy plan umozliwia
realizacje zamierzen, ktérych skala realizacji i pdzniejszej eksploatacji nie bedzie w jakikolwiek
negatywny sposdb wptywata na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod, zaréwno podziemnych,
jak i powierzchniowych. Wtasciwe funkcjonowanie zabudowy, a takze prawidtowe uzytkowanie
towarzyszacej infrastruktury, nie bedzie zrédtem niekontrolowanej presji w stosunku do wadd
powierzchniowych i podziemnych. Plan zawiera ustalenia zobowigzujgce do wtasciwego
postepowania z wytwarzanymi sciekami, co oznacza, ze bedg one oczyszczane do obowigzujgcych
parametrow po odprowadzeniu do sieci kanalizacyjnej. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane
z gminnej sieci wodociggowej, co zapewnia racjonalne korzystanie z dostepnych zasobow wodnych
oraz brak negatywnego wptywu na stan ilosciowy i jakosciowy wéd podziemnych. Obszar mpzp jest
zlokalizowany poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych i poza strefami ochronnymi
uje¢ wéd.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stworzy ryzyka
nieosiggniecia wyznaczonych celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod.

3.8.3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Wdrazajac zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
w ktérej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktorych nastepnie
sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone
na zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienistwie wystgpienia.

Jak wynika z analizy powyzszych map (zrédto Hydroportal ISOK — http://mapy.isok.gov.pl/imap/),
teren mpzp znajduje sie w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

3.9. Klimat

Starachowice, wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne, znajduje sie w wyzynnym regionie
klimatycznym $lasko-matopolskim, w Krainie Gér Swietokrzyskich. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8,5 °C, okres wegetacji trwa ok. 190 dni, a srednia suma opaddéw 600-650 mm
rocznie. Najwyzsza miesieczna $rednia temperatura notowana jest w lipcu (20,5°C), natomiast
najnizsza w lutym (-6,5°C). W ogélnym rozktadzie wietrznosci, przewazajg wiatry z kierunku
zachodniego oraz pétnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego, natomiast najrzadziej wystepuja
wiatry z kierunku potudniowo-wschodniego. Srednie roczne predkosci wiatréw nie przekraczaja
2m/s.

3.10. Krajobraz

Na wspotczesne zrdznicowanie krajobrazu miasta majg wptyw walory srodowiska przyrodniczego
i dziatalno$¢ cztowieka. Fundamentalny wptyw na obecny krajobraz wywarta réwniez dziatalnos¢
cztowieka. W przestrzeniwidoczne sg nastepujgce formy: zabudowa miejska, obiekty przemystowe,
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infrastruktura drogowa. W krajobrazie miasta pojawiajg sie réwniez obszary otwarte komplekséw
lesnych. Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng
strukture krajobrazu, dominujagcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest
zantropogenizowany miejski krajobraz z zabudowg o charakterze miejskim. Analizowany teren nie
znajduje sie w obrebie obszaru o wysokich walorach krajobrazowych. Obszar mpzp nie jest objety
strefg ochrony krajobrazu kulturowego.

3.11. Charakterystyka potencjalnych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw zgodnie z aktualng polityka przestrzenng okreslong w Studium. Planowane
zagospodarowanie terenu jest zatem zgodne z lokalnymi uwarunkowaniami i kierunkami rozwoju
miasta.

Zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-urbanizacyjnym
uktadzie miasta, z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad
jego zagospodarowania oraz obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw srodowiska
przyrodniczego w celu zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji. Teren mpzp jest zlokalizowany
w strefie przeznaczonejpod zainwestowanie, a Studium dla wyznaczonej strefy funkcjonalnej okresla
zasady, wytyczne dla przysztych kierunkdw rozwojowych, ktére niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wypetnia.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogolnokrajowegoilokalnego, z zachowaniemtadui estetykioraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystaniaterenuizabezpieczeniaelementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrédwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajgce z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu ijednoczesnie
wprowadza ustalenia stuzgce ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rezygnacja ze stworzenia narzedzia prawa lokalnego, umozliwiajgcego kontrole organdw
administracji nad dalszym rozwojem tych terendéw i wprowadzenie konkretnych parametrow
ich uzytkowania, najprawdopodobniej moze sie przyczyni¢c do wystgpienia negatywnych zmian
w srodowisku i krajobrazie, wynikajgcych ze spontanicznych przeksztatcen.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALtYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie ustalen funkcjonalnych dla terenédw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw
otwartych (wéd, zieleni, laséw) wraz z towarzyszgcymi terenami komunikacji. W projekcie planu
powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych do zmiany zagospodarowania wynosi ok. 19,00 ha i sg
to grunty lesne (ok. 5,04 ha) oraz grunty rolne, nieuzytki oraz zurbanizowane tereny niezabudowane
(13,96 ha). Projekt planu zachowuje kompleks lesny o powierzchni ok. 10,75 ha (tereny L), wody
powierzchniowe o powierzchni ok. 5,53 ha (tereny WS) oraz tereny zieleni z niewyznaczonymi
wodamio powierzchniok. 2,27 ha (teren WS-Z), tereny zieleni o powierzchniok. 12,84 ha (tereny Z),
terenyistniejgcych ogroddéw dziatkowych o powierzchni 2,61 ha (ZD), tereny istniejgcych cmentarzy o
powierzchniok. 0,89 ha (tereny CC), apozostate projektowane przeznaczenia terenéw (ok. 65,79 ha)
to grunty zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujgcym planie miejscowy.

Analizujgc ustalenia omawianego planu w konteks$cie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (dalej
zwanym Rozporzadzeniem) nalezy wskazaé, ze plan dopuszcza:
- przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko na terenach: 1U-P —
4U-P, PE-IK;
- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko na terenach: MN,
MN-U, U, UW, U-P, PE-IK;
- przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
dla sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

W ponizszych tabelach przeanalizowano mozliwos¢ realizacji przedsiewzieé¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w granicach poszczegdlnych terendw.
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Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. ] .. Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia . e . Uwagi
Rozporzadzenia mozliwej
lokalizacji
1. | instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw | § 2ust. 1 pkt1 1U-P - 4U-P -
chemicznych (...)
2. instalacie do wytwarzania podstawowych produktow | § 2 ust. 1 pkt2 1U-P—-4U-P -
farmaceutycznych z zastosowaniem proceséw chemicznych lub
biologicznych
3. | elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie Ilub inne | § 2 ust.1 pkt3 1U-P - 4U-P -
instalacje do spalania paliw (...) PE-IK
4, elektrownie jadrowe iinne reaktory jadrowe § 2ust. 1 pkt4 - Wykluczono tereny ze wzgledu na przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji tego typu obiektow
5. | instalacje wykorzystujagce do wytwarzania energii elektrycznej | § 2 ust. 1 pkt5 - Wykluczono ze wzgledu na wyznaczong strefe
energie wiatru (...) ochronng, dla strefy mozliwej lokalizacji instalacji,
urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii o
mocy przekraczajgcej 100kW
6. | napowietrzne linie  elektroenergetyczne o  napieciu | § 2ust. 1 pkt 6 - Wykluczono ze wzgledu na brak tego typu inwestycji
znamionowym nie mniejszym niz 220 kV i dtugosci nie mniejszej w dokumentach planistycznych wyzszego rzedu
niz 15 km
7. | instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem jgdrowym lub | § 2 ust. 1 pkt 8 - Wykluczono ze wzgledu na przepisy odrebne
odpadami promieniotwérczymi (...) dotyczace lokalizacji tego typu obiektéw oraz ze
wzgledu na brak wyznaczonych terendéw
gospodarowania odpadami
8. instalacje do pierwotnego i wtdrnego wytopu suréwki zelaza lub | § 2 ust. 1 pkt9 1U-P —-4U-P -

stali surowej, w tym instalacje do ciggtego odlewania stali
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Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
9. instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy | § 2ust. 1 pkt 10 1U-P - 4U-P -
siarczkowej, z wytgczeniem rud zelaza
10. | instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych zrud (...) | § 2ust. 1 pkt 11 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
11. | instalacje do prazenia i spiekania rudy zelaza o przerobie rudy | § 2 ust. 1 pkt 12 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
zelaza nie mniejszym niz 500 000 t na rok czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
12. | instalacje do obrébki metali zelaznych (...) § 2ust. 1 pkt 13 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
13. | instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich | § 2 ust. 1 pkt 14 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
stopow (...) czynnik decydujgce o lokalizacji tego typu inwestycji
14. | instalacje do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw | § 2 ust. 1 pkt 15 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
sztucznych (...) czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
15. | koksownie inne nizinstalacje do odgazowaniaweglawymienione | § 2 ust. 1 pkt 16 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
w pkt 23 czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
16. | instalacje do produkcji klinkieru cementowego w piecach | § 2ust. 1 pkt 17 1U-P —-4U-P -
obrotowych (...)
17. | instalacje do wytwarzania masy wtdknistej z drewna lub innych | § 2 ust. 1 pkt 18 1U-P -4U-P -
materiatéw wtdknistych
18. | instalacje do wytwarzania papieru lub tektury, o zdolnosci | § 2 ust. 1 pkt 19 1U-P—-4U-P -
produkcyjnej nie mniejszej niz 200 t na dobe
19. | instalacje do przesytu : § 2ust. 1 pkt 20 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
a) ropy naftowej (... czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
20. | instalacje do przesytu dwutlenku wegla w celu podziemnego | § 2 ust. 1 pkt 21 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz

sktadowania (...)

czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
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Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
21. | instalacje do magazynowania: § 2 ust. 1 pkt 22 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
a) ropy naftowej (...) czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
22. | rafinerie ropy naftowej (...) § 2 ust. 1 pkt 23 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
23. | wydobywanie ze ztoza (...) § 2ust. 1 pkt 24 - -
24. | wydobywanie azbestu lub instalacje do przetwarzania azbestu | § 2 ust. 1 pkt 25 1U-P —-4U-P -
(...)
25. | instalacje do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa | § 2ust. 1 pkt 26 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
naftowa oraz jej naturalne pochodne (...) czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
26. | wydobywanie kopalin ze ztoza (... § 2ust. 1 pkt 27 - -
27. | poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie rud pierwiastkow | § 2 ust. 1 pkt 28 - -
promieniotwdrczych
28. | linie kolejowe wchodzace w sktad infrastruktury transportu | § 2 ust. 1 pkt 29 - -
kolejowego transeuropejskiej sieci transportowej (...)
29. | lotniska o podstawowej dtugoscidrogistartowej nie mniejszejniz | § 2 ust. 1 pkt 30 - -
2100 m
30. | autostrady i drogi ekspresowe § 2ust. 1 pkt 31 - -
31. | drogi inne niz wymienione w pkt 31 nie mniej niz o czterech | § 2 ust. 1 pkt 32 - -
pasach ruchu i dtugosci nie mniejszej niz 10 km
32. | porty w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 grudnia | § 2 ust. 1 pkt 33 - -
2000 r. o zegludze srodlgdowej (...)
33. | porty lub przystanie morskie {...) § 2ust. 1 pkt 34 - -
34. | zapory lub inne urzadzenia przeznaczone do zatrzymywania i | § 2 ust. 1 pkt 35 - -

statego retencjonowania (...)
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Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
35. | wypetnienie odkrywkowego wyrobiska gérniczego powstatego w | § 2 ust. 1 pkt 35a - -
wyniku wydobywania wegla brunatnego wodg w ilosci nie
mniejszej niz 1000 min m3 w celu likwidacji zaktadu gérniczego
36. | budowle pietrzace o wysokoscipietrzenia wody nie mniejszej niz | § 2 ust. 1 pkt 36 - -
5m
37. | urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce pobdr wodd | § 2 ust. 1 pkt 37 - -
podziemnych (...)
38. | urzadzenia do przerzutu wody (...) § 2 ust. 1 pkt 38 - -
39. | urzadzenia do przesytu wody (...) § 2ust. 1 pkt 39 - -
40. | instalacje do oczyszczania Sciekdw przewidziane do obstugi liczby | § 2 ust. 1 pkt 40 - -
mieszkancow wiekszej niz 150 000 (...)
41. | instalacje do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 | § 2 ust. 1 pkt 41 - -
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r.
poz. 701, 730, 1403 i 1579) odpadow niebezpiecznych
42. | stacje demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 | § 2 ust. 1 pkt 42 - -
stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji
43. | miejsca przetwarzania pojazdéw inne niz wymienione w pkt 42 | § 2 ust. 1 pkt 43 - -
oraz miejsca przetwarzania statkdw wycofanych z eksploatacji
44. | strzepiarki ztomu § 2ust. 1 pkt 44 - -
45. | zaktady przetwarzania: § 2 ust. 1 pkt 45 - -
a) wrozumieniu art. 4 pkt 22 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2015 r. o zuzytym sprzecie elektrycznymielektronicznym
46. instalacj(e Zio przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 | § 2 ust. 1 pkt 46 - -
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Tab. 5. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach odpaddw innych niz
niebezpieczne
47. | instalacje do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 | § 2 ust. 1 pkt 47 - -
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach odpadéw inne niz
wymienione w pkt 41i46
48. | obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych kategorii A | § 2 ust. 1 pkt 48 - -
(...)
49. | obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych (...) § 2ust. 1 pkt 49 - -
50. | podziemne sktadowanie odpaddw niebezpiecznych § 2ust. 1 pkt 50 - -
51. | chéw lub hodowla: § 2 ust. 1 pkt 51 - -
a) norek (...
52. | podziemne sktadowanie dwutlenku wegla § 2 ust. 1 pkt 52 - -
53. | instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla: § 2 ust. 1 pkt 53 1U-P-4U-P -
a) ze zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt
1-52(...)
Zrédto: opracowanie wtasne.
Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
Wskazanie
. ) .. Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia . e Uwagi
Rozporzadzenia mozliwej
lokalizacji
1. | instalacie do wytwarzania produktéw przez mieszanie, | § 3ust. 1 pkt1 U-P -

emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych poétproduktéw
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji

lub produktéw podstawowych
2. instalacje do zgazowania, odgazowanialub uptynniania wegla lub | § 3 ust. 1 pkt 2 u-p -

tupku bitumicznego, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 16 lub

23, lub (...)
3. instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego | § 3ust. 1 pkt 3 u-p -

elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie Ilub inne | § 3ust. 1 pkt4 1U-P —-4U-P -

instalacje do spalania paliw
5. elektrownie wodne § 3ust. 1 pkt5 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz

czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji

6. | instalacje wykorzystujagce do wytwarzania energii elektrycznej | § 3 ust. 1 pkt 6 - W planie nie dopuszczono tego typu instalacji.

energie wiatru, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 5:

a) lokalizowane na obszarach objetych formami ochrony
przyrody (...)

7. | napowietrzne linie  elektroenergetyczne o  napieciu | § 3ust. 1 pkt7 - Wykluczono ze wzgledu na brak tego typu inwestycji

znamionowym nie mniejszym niz 110 kV inne niz wymienione w w dokumentach planistycznych wyzszego rzedu

§ 2ust. 1 pkt6
8. | instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw | § 3ust. 1 pkt9 - w planie brak  wyznaczonych  terendéw

promieniotwdrczych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 8lit. b gospodarowania odpadow

orazc
9. | instalacje do prazenia i spiekania rud zelaza inne niz wymienione | § 3ust. 1 pkt 10 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz

w § 2ust. 1 pkt 12 czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
10. | instalacje do obrébki metali zelaznych: kuznie, odlewnie, | § 3ust. 1 pkt11 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz

walcownie, ciggarnie i instalacje do naktadania powtok
metalicznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 13

czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
11. | instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich | § 3ust. 1 pkt 12 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
stopow, w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
z odzysku, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 14
12. | instalacje do powierzchniowej obréobki metali lub tworzyw | § 3ust. 1 pkt 13 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
sztucznych z zastosowaniem procesow chemicznych lub czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
elektrolitycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 15
13. | instalacje do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw | § 3 ust. 1 pkt 14 U-P -
lub produktéw z zastosowaniem rozpuszczalnikdéw organicznych
14. | instalacje do produkcji klinkieru cementowego inne niz | § 3ust. 1 pkt 15 U-P -
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 17 oraz instalacje do produkgji
cementu lub wapna
15. | instalacje do  produkcji lub  montowania pojazdéw | § 3ust. 1 pkt 16 u-p -
mechanicznych lub produkgji silnikéw
16. | instalacje do budowy lub naprawy statkéw powietrznych § 3ust. 1 pkt17 u-p -
17. | instalacje do produkcji sprzetu kolejowego § 3ust. 1 pkt 18 u-p -
18. | instalacje do wyttaczania eksplozyjnego § 3ust. 1 pkt 19 U-P -
19. | instalacje do produkcji mas bitumicznych § 3ust. 1 pkt 20 U-P -
20. | instalacje do wytapiania substancji mineralnych § 3ust. 1 pkt 21 u-p -
21. | instalacje do produkcji wtékien mineralnych § 3ust. 1 pkt 22 u-p -
22. | instalacje do produkcji wyrobdéw ceramicznych za pomocy | § 3 ust. 1 pkt 23 U-P -
wypalania majace zdolnosé produkcyjng nie mniejsza niz 50t na
rok
23. | instalacje do produkcji szkta, w tym wtdkna szklanego § 3ust. 1 pkt 24 U-P -
24. | instalacje do czyszczenia, odttuszczania lub proceséw | § 3ust. 1 pkt 25 U-P -
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
wykonczalniczych widkien lub materiatéw witdkienniczych
25. | instalacje do garbowania lub uszlachetniania skoér § 3ust. 1 pkt 26 u-p -
26. | instalacje do wytwarzania papieru lub tektury, inne niz | § 3ust.1 pkt27 U-P -
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 19
27. | instalacje do przetwarzania celulozy § 3ust. 1 pkt 28 u-p -
28. | instalacje do: § 3ust. 1 pkt 29 u-p -
a) produkcjielastomeréw (...)
29. | instalacje do przesytu: § 3ust. 1 pkt 30 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
a) ropy naftowej (...) czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
30. | instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt | § 3ust. 1 pkt 31 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
20 (...) czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
31. | instalacje do przesytu pary wodnej lub cieptej wody, z | §3ust. 1 pkt32 Caty obszar -
wytaczeniem osiedlowych sieci cieptowniczych i przytaczy do planu
budynkow
32. | instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla w celu | § 3ust. 1 pkt33 U-P -
podziemnego sktadowania inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt
53
33. | instalacje do dystrybugji: § 3ust. 1 pkt 34 u-p -
a) ropy naftowej (...)
34. | instalacje do podziemnego magazynowania: § 3ust. 1 pkt 35 u-p -
a) ropy naftowej (...
35. | podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji § 3ust. 1 pkt 36 U-P -
36. | instalacje do naziemnego magazynowania: § 3ust. 1 pkt 37 U-P -

a) ropy naftowej (...)

str. 38




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
37. | instalacje do przetwarzania produktéw zawierajgcych azbestinne | § 3 ust. 1 pkt 38 U-P -
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 25
38. | instalacje do przerobu kopalin inne niz wymienione w § 2ust. 1 | § 3ust. 1 pkt 39 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz
pkt 26 czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
39. | wydobywanie kopalin ze ztoza metoda odkrywkowsa inne niz | § 3ust. 1 pkt 40 - -
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 27 lit. a
40. | wydobywanie kopalin ze ztoza: § 3ust. 1 pkt 41 - -
a) metodg podziemng(...)
41. | wydobywanie kruszyw w celach gospodarczych ze srédlagdowych | § 3 ust. 1 pkt 42 - -
wod  powierzchniowych oraz z obszaréw  morskich
Rzeczypospolitej Polskiej inne niz wymienione w pkt 40i41
42. | wiercenia wykonywane w celu § 3ust. 1 pkt 43 - -
a) sktadowania odpadow promieniotwdrczych (...)
43. | poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin: § 3ust. 1 pkt 44 - -
a) naobszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej (...)
44. | poszukiwanie lub rozpoznawanie komplekséw podziemnego | § 3ust. 1 pkt45 - -
sktadowania dwutlenku wegla:
a) naobszarach morskich Rzeczypospolitej Polskie (...)
45. | pozyskiwanie gruntu na skutek trwatego odktadu na obszarach | § 3 ust. 1 pkt 46 - -
morskich Rzeczypospolitej Polskiej
46. | instalacje do produkcji paliw z produktéow roslinnych, z | § 3ust. 1 pkt 47 U-P -
wytgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego
47. | stocznie produkcyjne lub remontowe § 3ust. 1 pkt 48 - Wykluczono ze wzgledu na specyfike inwestycji oraz

czynnik decydujace o lokalizacji tego typu inwestycji
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
48. | tereny narciarskie potozone na obszarach objetych formami | § 3 ust. 1 pkt 49 - -
ochrony przyrody (...)
49. | tereny narciarskie potozone naobszarach innych niz wymienione | § 3 ust. 1 pkt 50 - -
w pkt 49
50. | tory bobslejowe lub skocznie narciarskie, wraz z towarzyszacg im | § 3 ust. 1 pkt 51 - -
infrastrukturg
51. | osrodkiwypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami | § 3 ust. 1 pkt 52 - -
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami
zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanym
(...)
52. | state pola kempingowe lub karawaningowe: § 3ust. 1 pkt 53 - -
a) naobszarach objetych formamiochrony przyrody (...)
53. | zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg | § 3 ust. 1 pkt 54 U-P -

jej infrastruktura (...)

54.

zabudowa systemami fotowoltaicznymi o
wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli
nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej

powierzchni

ustawy,
b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
- z wytaczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi

lokalizowanej na dachach i elewacjach obiektow budowlanych

§ 3ust. 1 pkt 54a

Ze wzgledu powierzchnie terendw, na ktérych
dopuszczono produkcje energii (tereny U-P, PE-IK),
oraz stopien zainwestowania tych terendw,
nie przewiduje sie realizacji naziemnych systeméw
fotowoltaicznymi

niz 2 ha.

0 powierzchni nie mniejszej
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
55. | zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacay jej infrastrukturg: | § 3 ust. 1 pkt 55 MN -
a) objeta ustaleniami miejscowego planu MN-U
zagospodarowania przestrzennego (...)
56. | centra handlowe wraz z towarzyszgcg im infrastruktura (...) § 3ust. 1 pkt 56 uw -
57. | zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56 (...) § 3ust. 1 pkt 57 MN-U -
U
U-P
U-KO
58. | garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na | § 3 ust. 1 pkt 58 MN -
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych MN-U
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54 ,55-57 i 59, wraz z U
towarzyszgcg im infrastruktura (...) U-P
U-KO
59. | parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do | § 3ust. 1 pkt59 - -
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rozrywka
lub rekreacjg (...) inne niz wymienione w pkt 57
60. | linie kolejowe inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 29 § 3ust. 1 pkt 60 KKK -
61. | lotniska inne niz wymienione w & 2 ust. 1 pkt 30 lub lgdowiska | § 3ust. 1 pkt 61 - -
(...)
62. | drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci | § 3ust. 1 pkt 62 KDz -
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 KDL
pkt31i32 (... KDD
KR
63. | linie tramwajowe, koleje linowe (...) § 3ust. 1 pkt 63 - -
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji

64. | porty (...) inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 33(...) § 3ust. 1 pkt 64 - -

65. | przystanie srodlagdowe (...) § 3ust. 1 pkt 65 - -

66. | porty lub przystanie morskie {...) § 3ust. 1 pkt 66 - -

67. | budowle przeciwpowodziowe (...) § 3ust. 1 pkt 67 - -

68. | kanalizacja wodd rozumiana jako zagospodarowanie woéd | § 3ust. 1 pkt 68 - -
umozliwiajace ich wykorzystanie do celéw zeglugowych

69. | budowle pietrzace inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 35i 36 | § 3ust. 1 pkt 69 - -
(...)

70. | wypetnienie odkrywkowego wyrobiska gérniczego powstatego w | § 3 ust. 1 pkt 69a - -
wyniku wydobywania wegla brunatnego (...)

71. | kanaty w rozumieniu art. 16 pkt 21 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. | § 3ust. 1 pkt 70 - -
— Prawo wodne

72. | rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz | § 3ust. 1 pkt 71 Caty obszar -
przewody wodociggowe magistralne (... planu

73. | przedsiewziecia ochrony brzegéw morskich (... § 3ust. 1 pkt 72 - -

74. | urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce pobdr wod | § 3ust. 1 pkt 73 - -
podziemnych (...)

75. | urzadzenia lub zespoty urzadzed umotzliwiajgce pobdr wod | § 3ust. 1 pkt 74 - -
podziemnych z tej samej warstwy wodonosnej (...)

76. | urzadzenia do przerzutu wody wytgcznie w celu zwiekszania | § 3 ust. 1 pkt 75 - -
zasobéw wodnych innych ciekdw naturalnych (...)

77. | grzebowiska zwtok zwierzecych § 3ust. 1 pkt 76 - -

78. | tory wyscigowe lub prébne dla pojazdéw mechanicznych § 3ust. 1 pkt 77 - -
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
79. | stanowiska testowania silnikow, turbin lub reaktoréow § 3ust. 1 pkt 78 u-p -
80. | instalacje do oczyszczania Sciekdw inne niz wymienione w § 2 | § 3ust. 1 pkt 79 PE-IK -
ust. 1 pkt 40 (...)
81. | instalacje do oczyszczania Sciekow przemystowych z wytgczeniem | § 3 ust. 1 pkt 80 PE-1K -
instalacji, ktére nie powodujg wprowadzania do wéd (...)
82. | sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie | § 3ust. 1 pkt 81 Caty obszar -
mniejszej niz 1 km (...) planu
83. | instalacje zwigzane z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 | § 3 ust. 1 pkt 82 - -
pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
odpaddw, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47(...)
84. | punkty do zbierania, w tym przetadunku: § 3ust. 1 pkt 83 - -
a) ztomu(..)
85. | obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych inne niz | § 3ust. 1 pkt 84 - -
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 48i49
86. | unieszkodliwianie lub odzysk materiatéw wybuchowych, inne niz | § 3 ust. 1 pkt 85 - -
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41
87. | instalacje zwigzane 1z unieszkodliwianiem zasolonych wdéd | § 3ust. 1 pkt 86 - -
kopalnianych;
88. | scalanie gruntéw, na ktérych obszar uzytkéw rolnych (...) § 3ust. 1 pkt 87 - -
89. | zmiane lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej | § 3 ust. 1 pkt 88 9MN -
0,10 ha (...) 4U-P
9KDZ
6KDD
8KR
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
90. | gospodarowanie wodg w rolnictwie (...) § 3ust. 1 pkt 89 - -
91. | zalesienia(...) § 3ust. 1 pkt 90 - -
92. | zalesienia o powierzchni powyzej 20 ha inne niz wymienione w | § 3ust. 1 pkt 91 - -
pkt 90
93. | instalacje do produkcji i przetwodrstwa ttuszczéw roslinnych lub | § 3 ust. 1 pkt 92 u-p -
zwierzecych
94. | instalacje do przetwérstwaowocéw, warzyw, ryb lub produktéw | § 3 ust. 1 pkt 93 U-P -
pochodzenia zwierzecego, z wytgczeniem ttuszczow
zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na
rok
95. | instalacje do produkcji mleka lub wyrobow mleczarskich, o | § 3ust. 1 pkt 94 U-P -
zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok
96. | instalacje do produkcji wyrobdw cukierniczych lub syropéw, o | § 3ust. 1 pkt 95 u-p -
zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok
97. | instalacje do uboju zwierzat § 3ust. 1 pkt 96 u-p -
98. | instalacje do pozyskiwania skrobi § 3ust. 1 pkt 97 u-p -
99. | instalacje do produkcji tranu lub maczki rybnej § 3ust. 1 pkt 98 u-p -
100.| instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub | § 3 ust. 1 pkt 99 U-P -
produktéw zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej
nie mniejszej niz 50t na rok
101.| browary o wydajnosci nie mniejszej niz 50 000 hl na rok lub | § 3ust. 1 pkt 100 u-p -
stodownie o wydajnosci nie mniejszej niz 50000t na
rok
102.| cukrownie § 3ust. 1 pkt 101 u-p -
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Tab. 6. Ocena mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazanie
. . L Odniesienie do terenu .
Lp. Opis przedsiewziecia Rozporzadzenia moiliwej Uwagi
lokalizacji
103.| gorzelnie o wydajnosci nie mniejszej niz 100 hl na rok § 3ust. 1 pkt 102 U-P -
104.| chéw lub hodowla norek (... § 3ust. 1 pkt 103 - -
105.| chéw lub hodowla zwierzat, inne niz wymienione w pkt 103 § 3ust. 1 pkt 104 - -
106.| chéw lub hodowla obcych rodzimej faunie zwierzat innych niz | § 3 ust. 1 pkt 105 - -
zwierzeta gospodarskie (...)
107.| chéw lub hodowla ryb w stawach (... § 3ust. 1 pkt 106 - -
108.| chéw lub hodowla ryb na obszarach morskich Rzeczypospolitej | § 3 ust. 1 pkt 107 - -
Polskiej

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
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Powyzsza analiza wykazata, ze w ramach ustalen projektu planu moze zosta¢ zrealizowanych
10 rodzajow przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz 53 rodzaje
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Wsrdd wyznaczonych terendw najwiecej mozliwosci dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko stwarzajg tereny U-P. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze tereny U-P s3
juz niemal catkowicie zainwestowane izagospodarowane, a ustalenia projektu planu maja za zadanie
umozliwienie rozbudowy istniejgcych inwestycji. Aktualnie na terenach U-P funkcjonuja
przedsiebiorstwa produkcyjno-ustugowe z branzy spozywczej, motoryzacyjnej, budowlanej, produkgcji
maszyn z branzy spozywczej, produkcjisprzetu sportowego. Biorgc to pod uwage, jak rdwniez catos¢
ustalen projektu planu dla terenéw U-P nalezy stwierdzi¢, ze tereny te mogg powodowac znaczace
negatywne oddziatywania na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi, zwigzanego m.in. z emisja
zanieczyszczen powietrza, emisjg hatasu czy ograniczaniem powierzchni otwartych,
w tym powierzchni terendw lesnych. Na terenach ustugowo-produkcyjnych nastgpi znaczne
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej (min. udziat ustalony zostat na poziomie 20%),
zwiekszenie niskiej emisji, produkcji Smiecii Sciekow.

Na obecnym etapie planowania mozina tez zatoiy¢, iz pewne elementy zagospodarowania
pozostatych terendw, w szczegdlnosciterendwzabudowy mieszkaniowo -ustugowych (MN, MN-U, U)
moga spetniac kryteria kwalifikujgce przyszte zainwestowanie jako przedsiewziecia wymienione w § 3
Rozporzadzenia, czyli przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko jest stwierdzany
fakultatywnie w ramach tzw. screeningu. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nastgpi
ograniczenie powierzchni biologiczne czynnej (min. udziat ustalony zostat na poziomie 40% - 20%),
azindywidualnych systeméw grzewczych bedg emitowane zanieczyszczenia. Zapisy planu
ograniczajg jednak maksymalng intensywnos$¢ zabudowy i ustalajg minimalng powierzchnie
biologicznie czynng w granicach dziatki. Mozna jednak uznaé, ze poza sytuacjami awaryjnymi,
nie bedzie wystepowato zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego, ani przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczet w powietrzu.

WSsréd przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko nalezy réwniez
wskaza¢ inwestycje z zakresu infrastruktury i komunikacji. W przypadku realizacji inwestycji
drogowym nastgpi znaczne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz wzrost emisji hatasu
komunikacyjnego. Uzytkowanie drég wigze sie rdwniez z emisjg zanieczyszczen, zwtaszcza
atmosferycznych przez weglowodory, tlenki azotu, tlenek wegla, pyty, zwigzki otowiu, tlenki siarki
oraz zanieczyszczenie wod opadowych substancjami ropopochodnymi. W przypadku realizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane obiekty emitujgce hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne, np. transformatory, stacje bazowe telefonii radiowe;.

Ponizejw tabelach przeanalizowano potencjalne negatywne oddziatywanie przedsiewzieé moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (na podstawie Tab. 5) oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (na podstawie Tab. 6), ktére mogg byc
zrealizowane na podstawie ustalen planu oraz dziatania minimalizujgce/ograniczajgce prognozowane
negatywne oddziatywania na srodowisko. Ze wzgledu na charakterystyke oddziatywan pogrupowano
niektére przedsiewziecia i oceniono zbiorczo.
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Tab. 7. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko wraz ze wskazaniem $Srodkéw zaradczych.

Tab. 7. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . PP T .
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent| Potencjalne negatywne oddziatywanie na Dziatania minimalizujace/ograniczajace
Lp. R dzeni sliwei | érodowisk srodowisk prognozowane negatywne
ozporzadzenia mozliwej | srodowiska srodowisko : . , .
e oddziatywania na $rodowisko
lokalizacji
1. instalacje do wyrobu substancji przy 1U-P —4U-P | Powietrze | - Zanieczyszczenie powietrza gazami (NOXx, Instalacja nowoczesnych systemow
zastosowaniu proceséw chemicznych (...) - PE-IK S02, CO, VOCs) prowadzace do smogu, filtracyjnych i oczyszczania gazéw
§ 2ust. 1 pkt1l kwasnych deszczy i efektu cieplarnianego Stosowanie technologii niskiej emisji
instalacje do wytwarzania podstawowych - Emisja pytéw zanieczyszczajgcych glebe i Monitorowanie emisji i
produktéw farmaceutycznych z wode oraz wptywajacych na zdrowie ludzi wprowadzanie systemow
zastosowaniem proceséw chemicznych lub - Emisja dioksyn i furanow (szczegélnie w alarmowych
biologicznych - § 2 ust. 1 pkt 2 procesach wtérnego wytopu)
elektrownie konwencjonalne, - Emisja metali ciezkich (np. kadmu, otowiu)
elektrocieptownie lub inne instalacje do Woda - Zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i Budowa nowoczesnych oczyszczalni
spalania paliw (...) - § 2 ust. 1 pkt 3 gruntowych przez chemikalia, prowadzace Sciekow
instalacje do pierwotnego i wtornego do zatrucia ekosysteméw wodnych i Monitorowanie jakosci wod i
wytopu suréwkizelaza lub stali surowej, w zagrozenia zdrowia publicznego przestrzeganie norm
tym instalacje do ciggtego odlewania stali - - Wysokie zuzycie wody do chtodzenia i srodowiskowych
§ 2ust. 1 pkt9 proceséw technologicznych Stosowanie systemdw zamknietego
instalacje do prazenia lub spiekania rud obiegu wody, aby minimalizowa¢
metali, w tym rudy siarczkowej, z zrzuty
wytaczeniem rud zelaza - § 2 ust. 1 pkt 10 Gleba - Skazenie gleby przez wycieki chemikaliéw i Stosowanie zabezpieczen przeciw

instalacje do produkgji klinkieru
cementowego w piecach obrotowych((...) -
2 ust. 1 pkt 17

instalacje do wytwarzania masy wtéknistej
z drewna lub innych materiatow
witdknistych - § 2 ust. 1 pkt 18

instalacje do wytwarzania papieru lub
tektury, o zdolnosci produkcyjnej nie

pytéw metalicznych, wptywajace na
bioréznorodnosé i zdrowie ludzi poprzez
taicuch pokarmowy

wyciekom i systemow
monitorowania

Bezpieczne sktadowanie odpadéw
metalurgicznych

Rekultywacja terendw
zanieczyszczonych

Przestrzeganie norm magazynowania
i transportu chemikalidow
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Tab. 7. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Lp.

Opis przedsiewziecia i odniesienie do
Rozporzadzenia

Wskazanie
terenu
mozliwej
lokalizacji

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na
srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajace
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

mniejszej niz 200t na dobe - § 2 ust. 1 pkt
19
- wydobywanie azbestu lub instalacje do
przetwarzania azbestu (...) - § 2 ust. 1 pkt
25
- instalacje do wychwytywania dwutlenku
wegla:
a) ze zrealizowanych przedsiewzieé, o
ktérych mowa w pkt 1-52(...) - § 2
ust. 1 pkt 53

Hatas Zanieczyszczenie hatasem generowane - Instalacja ekranéw akustycznych
przez procesy produkcyjne, wptywajgce - Wdrazanie cichych technologii i
negatywnie na zdrowie pracownikow i maszyn
okolicznych mieszkancow - Regularne monitorowanie poziomu

hatasui stosowanie srodkéw ochrony
osobiste;j
Odpady - Generowanie odpaddw niebezpiecznych, | - Wdrazanie zasad gospodarki obiegu
trudnych do neutralizacji i wymagajacych zamknietego
specjalistycznego zarzadzania - Segregacjairecykling odpadéw
- Generowanie odpaddéw metalurgicznych, | - Bezpieczne sktadowanie i utylizacja
takich jak zuzeli pyty metaliczne odpaddw niebezpiecznych
Ludzie - Ekspozycja na zanieczyszczenia powietrza, | - Stosowanie srodkéw ochrony

hatas i odpady produkcyjne
Problemy zdrowotne u pracownikéw i
lokalnej spotecznosci

osobistej (PPE)

- Regularne szkolenia BHP

- Systemy monitorowania zdrowia
pracownikéw i okolicznych
mieszkancow

Zrédto: opracowanie wtasne.

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddzialywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkow zaradczych.

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . e ..
. L L C . . . Dziatania minimalizujace/ograniczajace
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na
Lp. . s . , . - . prognozowane negatywne
Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . X .
. oddziatywania na srodowisko

lokalizacji

1. | - instalacje do wytwarzania produktow U-P, PE-IK Powietrze | - Zanieczyszczenie powietrza gazami (NOXx, - Instalacja nowoczesnych systemoéw

przez mieszanie, emulgowanie lub

S02, CO, VOCs) prowadzace do smogu,

filtracyjnych i oczyszczania gazéw

str. 48




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . P T A
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na Dziatania minimalizujace/ograniczajace
Lp. . S . . . . prognozowane negatywne
Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko - . . .
. oddziatywania na srodowisko
lokalizacji
konfekcjonowanie chemicznych kwasnych deszczy i efektu cieplarnianego Stosowanie technologii niskiej emisji
potproduktéw lub produktow Emisja pytdw zanieczyszczajacych glebe i Monitorowanie emisji i
podstawowych - § 3ust. 1 pkt 1 wode oraz wptywajacych na zdrowie ludzi wprowadzanie systemoéw
- instalacje do zgazowania, odgazowania Emisja dioksyn i furandéw (szczegdlnie w alarmowych
lub uptynniania wegla lub tupku procesach wtérnego wytopu)
bitumicznego, inne niz wymienione w § Emisja metali ciezkich (np. kadmu, otowiu)
2 ust. 1 pkt 16 lub 23, lub(...) - § 3ust. 1 Woda Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i Budowa nowoczesnych oczyszczalni
pkt 2 gruntowych przez chemikalia, prowadzace Sciekdw
- instalacje do brykietowania wegla do zatrucia ekosysteméw wodnych i Monitorowanie jakosci wéd i
kamiennego lub brunatnego - § 3ust. 1 zagrozenia zdrowia publicznego przestrzeganie norm srodowiskowych
pkt 3 Wysokie zuzycie wody do chtodzenia i Stosowanie systemoéw zamknietego
- elektrownie konwencjonalne, procesow technologicznych obiegu wody, aby minimalizowac
elektrocieptownie lub inne instalacje do zrzuty
spalania paliw - § 3 ust. 1 pkt 4 Gleba Skazenie gleby przez wycieki chemikalidw i Stosowanie zabezpieczen przeciw
- instalacje do powierzchniowej obrébki pytéw metalicznych, wptywajace na wyciekom i systeméw monitorowania
substancji, przedmiotéw lub produktéw bioréznorodno$é i zdrowie ludzi poprzez Bezpieczne sktadowanie odpaddw
z zastosowaniem rozpuszczalnikéw tancuch pokarmowy metalurgicznych
organicznych - § 3 ust. 1 pkt 14 Rekultywacja terenow
- instalacje do produkgcji klinkieru zanieczyszczonych
cementowego inne niz wymienione w § Przestrzeganie norm magazynowania
2 ust. 1 pkt 17 oraz instalacje do i transportu chemikaliow
produkcjicementu lubwapna - § 3ust. 1 Hatas Zanieczyszczenie hatasem generowane Instalacja ekranéw akustycznych

pkt 15

instalacje do produkcji lub montowania
pojazdéw mechanicznych lub produkgji
silnikdw - § 3 ust. 1 pkt 16

instalacje do budowy lub naprawy

przez procesy produkcyjne, wptywajgce
negatywnie na zdrowie pracownikéw i
okolicznych mieszkancéw

Wdrazanie cichych technologii i
maszyn

Regularne monitorowanie poziomu
hatasui stosowanie srodkéw ochrony
osobistej
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . P T A
Lp Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na DZIaIar;)l:o?r:glzr::,I;::?‘c:g/ :tir‘:::zajqce
) Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . . .
. oddziatywania na srodowisko
lokalizacji
statkéow powietrznych - § 3 ust. 1 pkt 17 Odpady Generowanie odpaddéw niebezpiecznych, | - Wdrazanie zasad gospodarki obiegu
- instalacje do produkcji sprzetu trudnych do neutralizacji i wymagajacych zamknietego
kolejowego - § 3 ust. 1 pkt 18 specjalistycznego zarzadzania - Segregacjairecykling odpadéw
- instalacje do wyttaczania eksplozyjnego - Generowanie odpaddw metalurgicznych, | - Bezpieczne sktadowanie i utylizacja
§ 3ust. 1 pkt 19 takich jak zuzeli pyty metaliczne odpadow niebezpiecznych
- instalacje do produkcji mas Ludzie Ekspozycja na zanieczyszczenia powietrza, | - Stosowanie sSrodkéw ochrony

bitumicznych - § 3 ust. 1 pkt 20
instalacje do wytapiania substancji
mineralnych - § 3ust. 1 pkt 21

instalacje do produkcji wtdkien
mineralnych - § 3 ust. 1 pkt 22

instalacje do produkcji wyrobow
ceramicznych za pomocga wypalania
majace zdolnos$¢ produkeyjna nie
mniejszg niz 50t na rok - § 3 ust. 1 pkt
23

instalacje do produkgcji szkta, w tym
widkna szklanego - § 3 ust. 1 pkt 24
instalacje do czyszczenia, odttuszczania
lub proceséw wykonczalniczych wtdkien
lub materiatéw wtdkienniczych - § 3 ust.
1 pkt 25

instalacje do garbowania lub
uszlachetniania skér - § 3 ust. 1 pkt 26
instalacje do wytwarzania papieru lub
tektury, inne niz wymienione w § 2 ust.
1 pkt 19 - - § 3ust. 1 pkt 27

instalacje do przetwarzaniacelulozy - § 3

hatas i odpady produkcyjne
Problemy zdrowotne u pracownikow i
lokalnej spotecznosci

osobistej (PPE)

- Regularne szkolenia BHP

- Systemy monitorowania zdrowia
pracownikow i okolicznych
mieszkancow
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie
Dziatania minimalizuj raniczaj
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na alania alizujace/ograniczajace
Lp. . S . . . . prognozowane negatywne
Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . . .
. oddziatywania na srodowisko

lokalizacji

ust. 1 pkt 28

instalacje do:

a) produkcjielastomerdéw (...)- § 3 ust.
1 pkt 29

instalacje do wychwytywania dwutlenku

weglaw celu podziemnego sktadowania

inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 53 -

§ 3ust. 1 pkt 33

instalacje do dystrybucji:

a) ropy naftowej (...) - § 3ust. 1 pkt 34

instalacje do podziemnego

magazynowania:

a) ropy naftowej (...) - § 3 ust. 1 pkt 35

podziemne bezzbiornikowe

magazynowanie substancji- § 3ust. 1

pkt 36

instalacje do naziemnego

magazynowania:

a) ropy naftowej (...) - § 3 ust. 1 pkt 37

instalacje do przetwarzania produktéw

zawierajgcych azbest inne niz

wymienione w § 2 ust. 1 pkt 25 - § 3 ust.

1 pkt 38

instalacje do produkcji paliw z

produktéw roslinnych, z wytgczeniem

instalacji do wytwarzania biogazu

rolniczego - § 3 ust. 1 pkt 47

zabudowa przemystowa lub
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Lp.

Opis przedsiewziecia i odniesienie do
Rozporzadzenia

Wskazanie
terenu
mozliwej
lokalizacji

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na
srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajace
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg (...) - § 3 ust. 1 pkt 54
stanowiska testowania silnikéw, turbin
lub reaktoréw - § 3 ust. 1 pkt 78
instalacje do oczyszczania sciekéw inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 40(...) -
§ 3ust. 1 pkt 79

instalacje do oczyszczania $ciekéw
przemystowych z wytgczeniem instalacji,
ktdre nie powodujg wprowadzania do
wod (...) - § 3ust. 1 pkt 80

instalacje do produkcjii przetwoérstwa
ttuszczéw roslinnych lub zwierzecych - §
3 ust. 1 pkt 92

instalacje do przetwdrstwa owocéw,
warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia
zwierzecego, z wytaczeniem ttuszczow
zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej
nie mniejszej niz50t narok - § 3ust. 1
pkt 93

instalacje do produkcji mleka lub
wyrobow mleczarskich, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na
rok - § 3ust. 1 pkt 94

instalacje do produkcji wyrobow
cukierniczych lub syropéw, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na
rok - § 3ust. 1 pkt 95
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Lp.

Opis przedsiewziecia i odniesienie do
Rozporzadzenia

Wskazanie
terenu
mozliwej
lokalizacji

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na
srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajace
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

- instalacje do uboju zwierzat - § 3ust. 1
pkt 96

- instalacje do pozyskiwania skrobi- § 3
ust. 1 pkt 97

- instalacje do produkcji tranu lub maczki
rybnej - § 3 ust. 1 pkt 98

- instalacje do pakowania i puszkowania
produktéw roslinnych lub produktéw
zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej
nie mniejszej niz 50t narok - § 3ust. 1
pkt 99

- browary o wydajnosci nie mniejszej niz
50 000 hl na rok lub stodownie o
wydajnosci nie mniejszej niz 50000t na
rok - § 3ust. 1 pkt 100

- cukrownie - § 3 ust. 1 pkt 101

- gorzelnie o wydajnosci nie mniejszej niz
100 hlnarok - § 3ust. 1 pkt 102

- drogi o nawierzchnitwardej o catkowitej
dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31i
32(...) - § 3ust. 1 pkt 62

- instalacje do przesytu pary wodnej lub
cieptej wody, z wytaczeniem
osiedlowych sieci cieptowniczych i
przytaczy do budynkéw - § 3 ust. 1 pkt
32

- rurociggi wodociggowe magistralne do

KDZ, KDL,
KDD, KR oraz
caty obszar
planu (dla
infrastruktury
technicznej)

Powietrze

Emisje zwigzane z budowag sieci i
drég(maszyny budowlane, transport
materiatow)

- Zastosowanie nowoczesnych, mniej
emisyjnych maszyn budowlanych

- Optymalizacja logistyki transportu
materiatow

Woda

Potencjalne zanieczyszczenie wéd podczas
budowy sieci | drog
Zuzycie wody podczas budowy

- Monitorowanie jakosci wéd w trakcie
budowy

- Stosowanie technologii
minimalizujacych zuzycie wody

Gleba

Degradacja gleby podczas prac
budowlanych

- Rekultywacja terenéw po
zakonczeniu budowy
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . P T A
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na Dziatania minimalizujace/ograniczajace
Lp. . S . . . . prognozowane negatywne
Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . . .
. oddziatywania na srodowisko
lokalizacji
przesytania wody oraz przewody - Zajecie terendw pod infrastrukture | droge | - Optymalizacja trasy sieciw celu
wodociggowe magistralne (...)- § 3 ust. 1 minimalizacji zajetosci gruntéw
p.kt _71 S o - Hatas - Hatas generowany przez maszyny - Stosowanie cichych technologii i
sieci ka'nallz‘acYJne' 0 Ca’f!«)'WIt'ej fj.iugosu budowlane podczas budowy maszyn
przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km - Prace budowlane w godzinach
(..) - § 3ust. 1 pkt 81 najmniej uciazliwych dla
mieszkancow
Odpady - Generowanie odpaddéw budowlanych - Segregacjairecykling odpadéw
podczas budowy sieci | drég budowlanych
- Odpowiednie zarzgdzanie odpadami
na placu budowy
Ludzie - Ekspozycja na hatas i pyt budowlany - Stosowanie srodkéw ochrony
podczas prac budowlanych osobistej (PPE) dla pracownikow
- Regularne monitorowanie warunkow
pracy i przestrzeganie norm BHP
4. zabudowa mieszkaniowa wraz z MN, MN-U, | Powietrze | - Emisje zanieczyszczen podczas budowy - Stosowanie nowoczesnych,
towarzyszacg jej infrastruktura: U, Uw, U-P, (pyty, spaliny maszyn budowlanych) niskoemisyjnych technologii
a) objeta ustaleniami miejscowego U-KO - Emisje zwigzane z eksploatacjg budynkéw budowlanych
planu zagospodarowania (np. ogrzewanie, klimatyzacja) - Promowanie OZE i efektywnosci
przestrzennego - § 3 ust. 1 pkt 55 energetycznej w budynkach
centra handlowe wraz z towarzyszgcg im - Zastosowanie materiatow
infrastrukturg (...) - § 3 ust. 1 pkt 56 budowlanych pochtaniajgcych
zabudowa ustugowa inna niz zanieczyszczenia
wymieniona w pkt 56 (...) - § 3 ust. 1 pkt Woda - Zwiekszone zuzycie wody przez - Instalacja systeméw oszczedzania

57

garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub

mieszkancow i uzytkownikéw ustug

- Potencjalne zanieczyszczenie wéd
powierzchniowych i gruntowych podczas
budowy

wody (np. niskoprzeptywowe
urzadzenia sanitarnych(

- Stosowanie technologii
minimalizujgcych zuzycie wody i
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Lp.

Opis przedsiewziecia i odniesienie do
Rozporzadzenia

Wskazanie
terenu
mozliwej
lokalizacji

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na
srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajace
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w pkt 52, 54 ,55-57 i 59, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg (...)- § 3
ust. 1 pkt 58

ochrone przed zanieczyszczeniami

- Instalacja systemoéw zarzadzania
wodgdeszczowg (np. przepuszczalne
nawierzchnie, zbiorniki retencyjne)

- Regularne czyszczenie parkingéw i
stosowanie separatoréw substancji
ropopochodnych

- Monitorowanie jakos$ci wod w trakcie
budowy i eksploatacji

Gleba

Degradacja gleby podczas prac
budowlanych

Zajecie terendw pod zabudowe, co moze
wptywac na lokalne ekosystemy

- Rekultywacja terenéw po
zakonczeniu budowy

- Optymalizacja zagospodarowania
przestrzeni, aby minimalizowaé
zajecie gruntow naturalnych

- Stosowanie podkonstrukgji
minimalizujgcych wptyw na glebe

Hatas

Hatas generowany przez maszyny
budowlane podczas budowy

Hatas komunikacyjny i uzytkowy w czasie
eksploatacji

- Stosowanie ekrandéw akustycznych

- Prace budowlane w godzinach
najmniej ucigzliwych dla
mieszkancow

- Stosowanie cichych technologiii
materiatow

Odpady

Generowanie odpadéw budowlanych
podczas budowy

Stata produkcja odpadéw komunalnych
przez mieszkancow i uzytkownikéw ustug

- Segregacjairecykling odpadéw
budowlanych

- Odpowiednie zarzgdzanie odpadami
na placu budowy

- Edukacja mieszkancéw i
uzytkownikéw ustug w zakresie
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . P T A
Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na Dziatania minimalizujace/ograniczajace
Lp. . S . . . . prognozowane negatywne
Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . . .
. oddziatywania na srodowisko
lokalizacji
zarzadzania odpadami
Ludzie - Ekspozycja na hatas i pyt budowlany Stosowanie Srodkéw ochrony
podczas prac budowlanych osobistej (PPE) dla pracownikow
- Mozliwosc¢ zanieczyszczenia powietrza i Regularne monitorowanie warunkéw
wody, co moze wptywac na zdrowie pracy i przestrzeganie norm BHP
mieszkancow i uzytkownikéw ustug Projektowanie przestrzeniz
uwzglednieniem zdrowia i komfortu
mieszkancow i uzytkownikéw ustug
(np. zielone tereny rekreacyjne,
Sciezki rowerowe)
Tworzenie terendw zielonych wokét
parkingow
5. | - zmiane lasu, innego gruntu o zwartej 9MN, 4U-P, | Powietrze | - Utratadrzew, ktdre pochtaniajg dwutlenek Stosowanie zielonych dachdw ifasad
powierzchnico najmniej 0,10 ha(...)- § 3| 9KkDZz, 6KDD, wegla i produkuja tlen w nowych budynkach
ust. 1 pkt 88 8KR - Wozrost emisji zanieczyszczen zwigzanych z Sadzenie drzew i roslin wokdét nowych
ruchem drogowym i budowa zabudowan idrég
Promowanie transportu publicznego i
niskoemisyjnego
Woda - Zmniejszenie powierzchniretencyjnych, co Instalacja systemoéw zbierania i
moze zwiekszaé ryzyko podtopien wykorzystywania deszczéwki
- Potencjalne zanieczyszczenie wéd Budowa infrastruktury
powierzchniowych i gruntowych w trakcie minimalizujacej ryzyko
budowy zanieczyszczenia wod (np. osadniki,
separatory)
Gleba - Degradacja gleby podczas prac Stosowanie metod budowlanych

budowlanych
Utrata bioréznorodnosci glebowej

minimalizujgcych degradacje gleby
Rekultywacja terenéw po
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”

Tab. 8. Ocena potencjalnego negatywnego oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wraz ze wskazaniem srodkéw zaradczych

Wskazanie . P T A
Lp Opis przedsiewziecia i odniesienie do terenu Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na D2|alar;|:°rg'nr:glzr:::;:2?‘c:g/ :tir‘z:l:zajqce
) Rozporzadzenia mozliwej srodowiska srodowisko . . . .
. oddziatywania na srodowisko
lokalizacji
zwigzanej z lasem zakonczeniu budowy
Hatas Hatas generowany przez maszyny - Stosowanie ekrandw akustycznych
budowlane podczas budowy wzdtuz dréog
Hatas komunikacyjny zwigzany z nowymi - Prace budowlane w godzinach
drogami najmniej ucigzliwych dla
mieszkancow
Odpady Generowanie odpadéw budowlanych - Segregacjairecykling odpadéw
podczas budowy budowlanych
Stata produkcja odpadéw komunalnych - Edukacja mieszkancéw w zakresie
zarzadzania odpadami
Ludzie Zanieczyszczenie powietrza i wody, co - Stosowanie nowoczesnych systemow

moze wptywac na zdrowie mieszkancow
Hatas i zanieczyszczenie zwigzane z
ruchem drogowym

filtracji powietrza i wody
- Tworzenie przestrzenirekreacyjnychi
terendéw zielonych

Zrédto: opracowanie wtasne.

str. 57




Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,taki”

W powyzszych tabelach przeanalizowano potencjalne negatywne oddziatywanie przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko, ktére mogg by¢ zrealizowane na podstawie ustalen planu.

Aktualnie na obszarze planu na terenie 2PE-IK funkcjonuje Przedsiebiorstwo Wodociggdow
i Kanalizacji, na terenie ktérego dziata oczyszczalnia sciekéw. Instalacje zwigzane z procesami
oczyszczania $ciekdw komunalnych kwalifikowane sg do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oddziatywac na $rodowisko. Od czasu przystgpienia do sporzadzania niniejsze planu na obszarze
planu zostata wydana jedna decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczac przedsiewziecia
pn.: ,Rozruch instalacji do przetwarzania osadéw sciekowych w procesie kompostowania
w biostabilizatorach K-16 na terenie oczyszczalnis$ciekdw PWiK Sp. z 0.0. na dziatce o nr ewid. 1580/2
przy ul. Bocznej, obreb 0005 w Starachowicach”. Zgodnie z informacjami zawartymi w decyzji ocena
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko zawarta w raporcie nie wykazata potrzeby utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni po uruchomieniu instalacji do przetwarzania
osadéw Sciekowych w procesie kompostowania, a oczyszczalnia sciekédw w Starachowicach,
po realizacji przedsiewziecia nie bedzie sie zalicza¢ do obiektéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze aktualnie na obszarze planu nie funkcjonujg zadne przedsiewziecia
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i na obecnym etapie brak jestinformacjio planowanych tego typu przedsiewzieé. Dopuszczenie tego
typu przedsiewzie¢ naterenach oznaczonych narysunku planu symbolami: od 1U-P do 4U-P, od 1PE-
IK do 2PE-IK ma jednak na celu umotzliwienie rozwoju istniejgcych juz inwestycji. Plan stanowi
dokument wyznaczajacy ramy dla realizacji przysztym przedsiewzie¢ w dtugoletniej perfektywnie,
dlatego zasadne jest uwzglednienie istniejgcego sposobu zagospodarowania i umozliwienie rozwoju
gospodarczego miasta. Dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko stwarza jedynie mozliwosci ich realizacji. Zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla tego typu przedsiewzie¢ konieczne jest przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
ktéra ma na celu ochrone przyrody, zdrowia i jakosci zycia ludzi, a takie zapewnienie
zrownowazonego rozwoju przy jednoczesnym wspieraniu legalnych dziatan inwestycyjnych,
gwarantujgc jednoczesdnie, ze przedsiewziecie zostanie przeprowadzone zgodnie z wymogami
prawnymi i nie wptynie negatywnie na Srodowisko. Organ administracyjny wydajacy decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowan moze odrzuci¢ projekt danej inwestycji, jeslina podstawie wynikéw
przeprowadzonej oceny stwierdzi, ze jego realizacji wigzataby sie z nadmiernym skutkami
dla $rodowisko.

Oszacowanie, czy oddziatywanie ze strony danego zainwestowania bedzie nosito znamiona
znaczgcego dla $Srodowiska bedzie mozliwe dopiero na pdiniejszych etapach inwestycyjnego
planowania oraz po doprecyzowaniu typu, rodzaju i skali planowanych inwestycji. W wyniku
ewentualnie przeprowadzanych w przysztosci ocen oddziatywania na $rodowisko dla zamierzen
inwestycyjnych celu publicznego z wysokim prawdopodobierstwem moze sie okaza¢, iz zadne
z ewentualnie realizowanych przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie bedzie zrédtem znaczacego oddziatywania na srodowisko. Nalezy réwniez
pamietaé, ze szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem
przepisdw szczegélnych, dotyczagcych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi dodatkowe
zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg sSrodowiska.
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Nalezy zwrdci¢ uwage, ze niektére z analizowanych przedsiewzie¢ mogg mieé rdwniez pozytywny
wptyw na $rodowisko i zycie mieszkancéw. Pozytywne aspekty realizacji:

- zabudowy systemamifotowoltaicznymiobejmujg m.in. redukcje emisji gazéw cieplarnianych
i zanieczyszczen powietrza, co przyczynia sie do poprawy jakosci Srodowiska i zdrowia ludzi;

- infrastruktury technicznej obejmujg m.in. poprawe jakosci powietrza, wody i gleby dzieki
nowoczesnym systemom cieptowniczym, wodociggowym i kanalizacyjnym, co przyczynia sie
do poprawy zdrowia ludzkiego i jakosci zycia;

- infrastruktury towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] i ustugowej w formie garazy
i parkingdw obejmujg m.in. redukcje emisji zanieczyszczen w wyniku skrécenia czasu
poszukiwania miejsc parkingowych, zmniejszenie stresu kierowcéw dzieki tatwemu
dostepowi do miejsc parkingowych, poprawe bezpieczerstwa ruchu drogowego dzieki
odpowiednio zaprojektowanym parkingom;

- zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej obejmujg m.in. poprawe warunkéw
mieszkaniowych, poprawe warunkow zycia dzieki dostepowi do ustug;

- zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjnej obejmujg m.in. zwiekszenie wartosci
nieruchomosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, stymulacje lokalnej gospodarki przez
nowe miejsca pracy i ustugi.

Ponizej dokonano oceny oddziatywania terenéw o funkcji produkcy jne oznaczonych symbolami U-P
i PE-IK, na ktérych prognozowany wptyw ustalen projektu planu bedzie generowat znaczne
ucigzliwosci dla Srodowiska.
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Tab. 9. Ocena oddziatywanie terenéw U-P i PE-IK.

Dziatania minimalizujgce/ograniczajace

. Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na
Lp. Przeznaczenie terenu , . . . prognozowane negatywne
srodowiska srodowisko . . . .
oddziatywania na srodowisko
L u-p Powietrze Emisja zanieczyszczen (pyty, gazy, tlenki Instalacja filtrow i urzadzen do
azotu, dwutlenek siarki, CO2) oczyszczaniaspalin (np. elektrofiltry,
Zanieczyszczenia z procesow spalania i filtry workowe)
produkcyjnych Zastosowanie technologii
niskoemisyjnych
Monitorowanie emisji i
przestrzeganie norm jakosci
powietrza
Woda Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i Budowa oczyszczalni sciekow
gruntowych przemystowych
Zrzuty $ciekéw przemystowych Uzywanie systemoéw recyklingu
zawierajgcych substancje toksyczne wody
Stosowanie substancji chemicznych
bezpiecznych dla Srodowiska
Monitorowanie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych
Gleba Zanieczyszczenie gleby substancjami Stosowanie szczelnych systemoéw
chemicznymi, metalami ciezkimi i magazynowania substangji
odpadami chemicznych
Degradacja terenu Wprowadzenie systemow utylizacji i
sktadowania odpadéw
niebezpiecznych
Rekultywacja terenow
zdegradowanych po zakonczeniu
dziatalnosci
Hatas

Nadmierny hatas generowany przez
maszyny i urzagdzenia produkcyjne

Montaz ekrandéw dzwiekochtonnych
Zastosowanie cichych technologii
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Dziatania minimalizujace/ograniczajgce

. Komponent | Potencjalne negatywne oddziatywanie na
Lp. Przeznaczenie terenu , . . . prognozowane negatywne
srodowiska srodowisko . . . .
oddziatywania na srodowisko
- Wibracje powodujace ucigzliwosci dla produkcyjnych
mieszkancdow i fauny - Przestrzeganie norm hatasu,

zwtaszcza w obszarach
zamieszkatych

- Regularna kontrola poziomu hatasu i
wibracji

Odpady - Generowanie duzejilosci odpadéw, wtym | - Wdrozenie systemu gospodarki
niebezpiecznych odpadami zgodnie z zasadg 3R
- Niewtasciwe sktadowanie odpadéw (Reduce, Reuse, Recycle)
prowadzace do zanieczyszczenia gleby i - Zastosowanie bezpiecznych metod
wod sktadowania i utylizacji odpaddw

- Segregacjairecykling materiatow
przemystowych

Ludzie - Negatywne skutkizdrowotnewynikajgce z | - Zastosowanie technologii
emisji zanieczyszczen (problemy z redukujacych emisje oraz hatas
uktadem oddechowym, alergie) - Budowa barier ochronnych (np.

- Uciagzliwos¢ zwigzana z hatasem, ekrandéw akustycznych, paséw
zanieczyszczeniamii wibracjami zieleni)

- Regularne konsultacje spoteczne i
monitorowanie wptywu na zdrowie
mieszkancow

2. PE-1K Powietrze | - Emisja odoréw (zwigzki siarki, amoniak, - Zastosowanie biofiltréw i filtréw
lotne zwigzki organiczne) weglowych do redukcji odoréw
- Emisja gazéw cieplarnianych (metan, - Uszczelnianie zbiornikéw Sciekowych
dwutlenek wegla)) - Monitorowanie jako$ci powietrza i
emisji gazéw
Woda

- Zanieczyszczenie wéd gruntowych i
powierzchniowych przy awariach lub

- Regularne kontrolowanie
parametréw Sciekdw oczyszczonych
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Lp.

Przeznaczenie terenu

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na

srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajgce
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

niewtasciwym dziataniu oczyszczalni
Niewystarczajgca jakosc Sciekow
oczyszczonych wptywajacych do rzek i
jezior

(np. zawartosci azotu, fosforu, BZT5)
- Wdrozenie technologii oczyszczania
trzeciego stopnia (usuwanie
mikrozanieczyszczen)
- Zapewnienie systemu alarmowego
na wypadek awarii i wyciekéw

Gleba - Zanieczyszczenie gleby w wyniku - Monitorowanie sktadu osadéw
wyciekéw lub niewtasciwego sktadowania sciekowych i stosowanie ich zgodnie
osadow sciekowych z przepisami (jako nawdz rolniczy)

- Eutrofizacja gruntéw na skutek - Uszczelnienie lagun i zbiornikéw do
niewtasciwej aplikacji osadéw na terenach przechowywania osaddéw
rolnych - Regularna kontrola stanu gleby w
poblizu oczyszczalni

Hatas - Hatas generowany przez pompy, - Zastosowanie obudéw
dmuchawy, wentylatory oraz urzadzenia dzwiekochtonnych na urzadzeniach
mechaniczne - Wykorzystanie cichych technologii

- Stosowanie ekranéw akustycznych
wokot oczyszczalni
Odpady - Produkcjaosaddéw sciekowych, ktére mogg| - Stosowanie stabilizacji i higienizacji
zawierac substancje toksyczne i patogeny osadéw przed ich sktadowaniem lub
- Potencjalnie niebezpieczne odpady po wykorzystaniem rolniczym
procesie oczyszczania (np. chemikalia, - Selektywna zbidrka i odpowiednie
$mieci z krat) sktadowanie odpaddéw
niebezpiecznych
- Wdrozenie programu
gospodarowania osadamisciekowymi
zgodnego z przepisami
Ludzie - Uciagzliwos¢ odorowa i hatas moga - Zastosowanie technologii

wptywac na komfort zycia mieszkarncéow

eliminujacych nieprzyjemne zapachy
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Lp.

Przeznaczenie terenu

Komponent
srodowiska

Potencjalne negatywne oddziatywanie na

srodowisko

Dziatania minimalizujace/ograniczajgce
prognozowane negatywne
oddziatywania na srodowisko

Potencjalne zagrozenia zdrowotne
zwigzane z emisjg patogenow lub
zanieczyszczeniem wod i gleby

(np. ozonowanie, filtracja
chemiczna)

- Stosowanie nowoczesnych
technologii oczyszczania sciekéw
minimalizujgcych ryzyko skazenia

- Regularne monitorowanie wptywu
oczyszczalni na zdrowie
mieszkancow iich jakos$é zycia
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia objeta ustaleniami projektu mpzp jest zlokalizowana poza granicami obszaréw
chronionych, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie przyrody, wobec czego przyjmuje sie,
ze z punktu widzenie projektowanego planu nie istniejg problemy ochrony srodowiska, dotyczace
obszaréw prawnie chronionych. Przyjecie projektowanego planu nie stoi w konflikcie z celami
ochronnymi obszaréw i obiektow o stwierdzonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszar mpzp jest takze potozony poza Gtédwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych, terenami
i obszarami gérniczymi, strefami ochronnymi uje¢ wéd.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegétowa, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczejtresciprojektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zrownowazonego
rozwoju, atakze okreslenie trendu catosciowej politykiochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposdb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajgce z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego okreslono przeznaczenia terendw oraz zasady
zagospodarowania.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajace z realizacji ustalen projektu mpzp, uwzgledniajgc wptyw bezposredni, posredni,
wtdrny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy
oraz pozytywny i negatywny. Z racji przedmiotu ustalen mpzp oraz istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i srodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty sSrodowiska, a w szczegdlnosci na cel i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Uchwalenie niniejszego planu nie bedzie miato niekorzystnego znaczenia
dla stanu srodowiska.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralno$¢é obszaréw Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000 sg zlokalizowane poza granicami mpzp, co generalnie przesadza
o braku negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000 w odniesieniu do specyfiki
wprowadzanych ustalen, dotyczacych wprowadzenia zasad zagospodarowania terenéw na cele
budowlane jako kontynuacja istniejgcych funkcji w obszarze opracowania.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony pdziniejszej realizacji ustalen zmiany miejscowego planu nalezy dokonaé analizy
istotnosci oddziatywan w odniesieniu do:
e utraty powierzchnisiedlisk oraz spadku liczby i liczebnosci gatunkow,
e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane ptaty,
e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych wymiane
osobnikow i przeptyw gendw,
e zaktécen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkow,
e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdéw.

Identyfikacja potencjalnych znaczgcych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnos¢
ostoi Natura 2000 poprzez analize:
e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkdw przestrzennych zwigzanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw.
Jak wynika z panujacych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji zrédtowej,
opisujgcej omawiany obszar:
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e teren mpzp jest potozony w zantropogenizowanym obszarze — obejmuje tereny
zurbanizowane zabudowane i niezabudowane petnigce funkcje tozsama z projektowang,

e teren mpzp lezy poza obszarami wymagajgcymi dziatarh ochronnych okreslanych w Planach
zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,

e teren mpzp nie znajduje sie w strefie wykorzystywanej przez zwierzeta w czasie
przemieszczania sie — znajduje sie poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych
korytarzy ekologicznych,

e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwos$ci wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do populacji gatunkdw zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji
w miejscach wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych
przedmiotami ochrony w ostojach Natura 2000, a takze nie bedzie miat zadnego negatywnego
znaczenia dla funkcjonowania istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000.
Teren lokalizacji obszaru opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spdjno sci
i zachowania integralnosci obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony
w powyzszych obszarach Natura 2000 nie bedg podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku
podzniejszej realizacji ustalen miejscowego planu — w kontekscie przepiséw art. 33 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W efekcie przeprowadzonej analizy oddziatywania
na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 stwierdzono, iz plan nie wywrze negatywnego
wptywu takze na spdjnosé i integralnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,
gdyz nie spowoduje:

1. ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

2. fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

3. powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktécajgcych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

4. zniszczenia siedlisk warunkujacych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

5. zaktdceniaintegralnoscii suwerennosci obszaréw Natura 2000,

6. naruszenia przepiséw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ktéry zabrania podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaréw Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

e wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000,

e pogorszycintegralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
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7.2. Pozostate formy ochrony przyrody

Obszar opracowania jest potozony poza formami ochrony przyrody, ustanawianymi na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody. W stosunku do form ochrony przyrody, wskazanych na ryc. 3,
nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia zadnych negatywnych oddziatywan ze strony pézniejszej
realizacji ustalen projektowanego planu. Z racji barier oraz buforéw istniejgcych pomiedzy obszarem
opracowania atymi obiektami (drogi, tereny zurbanizowane i zabudowane, tereny zieleni,
w tym kompleksow lesnych) nie jest mozliwe wystgpienie jakichkolwiek negatywnych oddziatywan
ze strony po6zniejszej realizacji ustalen projektu mpzp, mogacych odnosi¢ sie do celdw ochronnych
i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tych obszaréw oraz pomnikéw przyrody.

7.3. Flora, fauna i bior6znorodnos¢

Omawiany teren zostat juz w duzej czesci zagospodarowany przez cztowieka i fitosocjologicznie
ma cechy zbiorowisk typowo antropogenicznych. W granicach planu znajduje sie kompleks lesnych,
ktdry wraz z kompleksem lesnym graniczagcym z obszarem opracowania, moze stanowié schronienie
lokalnej faunie. Przyszte zainwestowanie tego terenu bedzie prowadzito do ograniczenia stref
bytowania zwierzat na tym terenie. Czes$¢ gruntdw lesnych zostata zaplanowana do przeznaczenia
pod uzupetnienie wystepujgcego w sgsiedztwie zagospodarowania (zabudowe ustugowo-
produkcyjng oraz zabudowe mieszkaniowg). Zasadnos¢ przeznaczenia ich na cele nielesne wynika
z faktu, iz w wyniku wydzielenia uktadu komunikacyjnego, pozostawienie szczgtkowych fragmentéw
dziatek w uzytkowaniu lesnym nie jest zasadne. Teren ten nie jest potozony w zasiegu korytarza
ekologicznego, zatem nie stanowi gtéwny obszar migracyjny zwierzat. Wystepowanie fauny
natym obszarze sprowadzaé sie bedzie zatem do okazjonalnego bytowania, gtéwnie zwierzat
typowych dla terendéw otwartych jak sarny, lisy, zajace, dziki, kuny, drobne gady czy ptazy. Na terenie
le$nym w granicach planu nie wystepuja cenne zadrzewienia ani tez inne stanowiska cennej zieleni.
Pozaustaleniami planu, ktére spowodujg ograniczenie istniejgcych obecnie powierzchni biologicznie
czynnych - laséw, nie przewiduje sie oddziatywania na swiat roslinny. Powstanie lokalnych barier
przyrodniczych w postaci ogrodzen moze oddziatywaé na $wiat zwierzecy, tzn. powodowac trudnosci
w migracji ptactwa i drobnej zwierzyny. Realizacja zatozen projektu planu nie spowoduje zubozenia
wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze mpzp nie wystepuja
chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. Obszar
projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej i jest zlokalizowany poza formami
ochrony przyrody. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na $wiat
zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozen omawianego planu. Chronione gatunki ptakéw
zwigzanych z obszarem opracowania stale bytujg i gniazdujg w sgsiedztwie siedzib ludzkich i innych
miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (tzw. gatunki synantropijne), zatem ewentualnie
wprowadzane zainwestowanie nie wptynie znaczgco negatywnie na te grupe zwierzat. Realizacja
zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie znaczaco
negatywnie na faune, roslinnos¢ ibiorédznorodnos¢ gatunkowa obszaru objetego terytorialnym
zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego ani terenéw przylegtych, bowiem
nie wprowadza zmiany wykorzystania terenéw na obszarze o istotnych i cennych walorach
przyrodniczych.

Projekt planu wyznacza strefe mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych
z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100kW, obejmujgcg tereny: 1PE-IK, 2PE-IK, 4U-P
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oraz fragment terenu 12Z. taczna powierzchnia tej strefy wynosi ok. 14,6 ha. Zasieg strefy pokazano
na ponizszym rysunku.

Tereny 2PE-IK oraz 4U-P s3 juz zagospodarowane. Na terenie 4U-P o powierzchni ok. 5,1 ha
funkcjonuje zabudowa produkcyjno-ustugowa, a na terenie 2PE-IK o powierzchni ok. 7,2 ha
oczyszczalnia sciekdw. Wyznaczenie dla tych terendw strefy mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen
i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajacej 100 kW nie bedzie wigzato sie
Z zajecie znaczgcej powierzchniterenu, do tej pory niezabudowanego. Wynika to m.in. z koniecznosci
zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla tych terendw,
przy uwzglednieniu juz duzego stopnia ich zagospodarowania. Teren 1PE-IK oraz 12Z stanowig
aktualnie tereny otwarte niezabudowane. W przypadku terenu 1PE-IK ustalono udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10, a w przypadku terenu 127 nie mniejszy niz 80,
przy czymdla terenu 12Z dopuszczono wytacznie instalacje fotowoltaiczne. Powierzchnie terenu 1PE-
IK wynosi ok. 0,9 ha, a powierzchnia strefy na terenie 12Z wynosi ok. 0,9 ha. Oznacza to, ze na tych
terenach nie bedzie lokalizowana zabudowa systemami fotowoltaicznymi zakwalifikowana
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisk, poniewaz powierzchnia
wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie bedzie mniejsza niz 2 ha.
Jak wida¢ skala inwestycji zwigzanych z ewentualng realizacjg oze nie jest duza, niemniej
w szczegolnosci w przypadku terenu 1PE-IK zwigzana moze by¢ ze znaczacy zmniejszenie terendéw
otwartych. Podczas budowy instalacji fotowoltaicznych kluczowe jest uwzglednienie ochrony lokalnej
fauny. W trakcie prac budowlanych nalezy zatem uwzgledni¢ m.in.: okresy legowe ptakdw
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wystepujgcych na obszarze, jak réwniez ich okresy migracji i zimowania, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Realizacji systeméw zabudowy fotowoltaiczne moze réwniez wptywac na lokalny
mikroklimat. Efekt termiczny zwigzany z panelami fotowoltaicznymi wynika z tego, ze panele
absorbujg promieniowanie stoneczne, acze$étej energii zamieniajg na ciepto. Panele fotowoltaiczne
moga powodowac niewielkie lokalne wzrosty temperatury, szczegdlnie na duzych farmach. Zjawisko
to jest znane jako "efekt wysp ciepta". Ziemia pod panelami moze by¢ cieplejsza niz sgsiadujace
obszary, co moze wptywac na mikroklimat i ros$linno$é. Jednym z rozwigzan ograniczajgcych efekt
termiczny jestinstalowanie paneli w sposdb umozliwiajgcy naturalne przeptywy powietrza pod nimi,
co moze poméc w ich chtodzeniu i zmniejszeniu negatywnego wptywu na lokalng temperature.
Poza etapem prac budowlanych panele fotowoltaiczne mogg stanowi¢ zagrozenie dla ptactwa
réwniez w czasie ich funkcjonowania. Zwigzane jest z efektem lustra wody. Zjawisko to moze myli¢
ptaki, ktére widzac odbicia swiatta od paneli, mylg je z wodg. Taka sytuacja moze prowadzi¢
do tzw. "solarnego putapki", gdzie ptaki ladujg na panelach, co prowadzi do ich obrazen lub $mierci.
Jest to szczegdlnie problematyczne w przypadku duzych farm fotowoltaicznych zlokalizowanych
na trasach migracyjnych ptakéw. Jednym z najskuteczniejszych sposobdéw na redukcje odbic swiatta
jest stosowanie specjalnych powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych. Powtoki
te ograniczajg ilos¢ Swiatta odbijanego od powierzchni paneli, co zmniejsza efekt lustra wody.
Wiekszo$¢ nowoczesnych paneli fotowoltaicznych jest juz wyposazona w takie technologie,
ktore jednoczesnie zwiekszajg efektywnosé paneli, gdyz wiecej promieniowania stonecznego trafia
do ogniw, zamiast by¢ odbitym. Odpowiednie ustawienie paneli fotowoltaicznych, zaréwno
pod katem ich nachylenia, jak i orientacji, rowniez moze zmniejszy¢ ilos¢ odbijanego $wiatta. Panele
ustawione w odpowiednim kacie s3 mniej podatne na odbijanie promieni stonecznych w sposdb,
ktéry tworzy efekt lustra wody. Ustawienie paneli na terenach, gdzie mozliwe odbicia nie beda
prowadzity do konfliktu z migracjg ptakéw lub nie beda ucigzliwe dla pobliskich spotecznosci,
to rowniez kluczowa kwestia. W miejscach, gdzie efekt lustra wody moze by¢ szczegdlnie
problematyczny, np. na trasach migracyjnych ptakdw, mozna zastosowac rozwigzania przestrzenne,
ktére zniechecaja zwierzeta do Igdowania w poblizu paneli. Mozna to osiggnaé,
np. poprzez odpowiednie rozmieszczenie paneli, by nie tworzyty one jednolitych, duzych powierzchni
przypominajgcych tafle wody, ale byty rozdzielone przez inne elementy krajobrazu, np. roslinnos¢.
Aby przeciwdziata¢ efektowi lustra wody powodowanemu przez panele fotowoltaiczne, warto
zastosowac kombinacje rozwigzan technologicznych (powtoki antyrefleksyjne, odpowiedni dobér
paneli, optymalne nachylenie) oraz przestrzennych (projektowanie zielonych stref, symulacje
srodowiskowe). Dbanie o te aspekty nie tylko zwieksza efektywnos¢ farm stonecznych,
ale réwniez minimalizuje ich negatywny wptyw na lokalng faune, w tym ptaki.

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania wystepujg struktury petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
ktore zostaty uwzglednione w ustaleniach planu m.in. poprzez wyznaczenie terenéw otwartych (wdd,
zieleni i laséw). Obszar potozony jest poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wyiszej rangi.
W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie
na funkcjonowanie i nie zaburzy droznosci korytarzy ekologicznych aniich struktur przyrodniczych.
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7.5. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
ingerencji w wazne obiekty objete ochrong konserwatorskg typu zabytki nieruchome,
poniewaz wszystkie tego typu obiekty zostaty uwzglednione w ustaleniach planu i ustalone zostaty
zasadach ich ochrony.

7.6. Krajobraz

Na obszarze objetym analizag oraz w jego sasiedztwie dominuje zantropogenizowany krajobraz,
z zabudowag oraz terenami otwartymi. Obiekty budowlane dzieki ustaleniom planu obligatoryjnie
bedg musiaty by¢ dostosowane do charakteru istniejgcej zabudowy. Analizowany teren nie znajduje
sie w obrebie obszaru o wysokich walorach krajobrazowych, brak tupunktéw widokowych
oraz ciggow i otwaré widokowych charakterystycznych dla stref istotnych krajobrazowo. Plan okresla
zasady zachowania tadu iporzadku przestrzennego, adekwatnie do panujgcych uwarunkowan
ochrony krajobrazu kulturowego. Dopuszczone w planie instalacje oze rdwniez nie powinny znaczaco
wptywac na krajobraz. Plan jednoznacznie zakazuje lokalizacji elektrowni wiatrowych. Wyznaczone
strefy instalacji oze o mocy przekraczajgce 100kW, obejmujgterenyistniejgcej zabudowy (4U-P, 2PE-
IK) oraz tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie, ktdre aktualnie stanowig nieuzytki.
Pozastrefg instalacji oze o mocy przekraczajgce 100kW, na terenach przeznaczonych pod zabudowe
plan dopuszczarealizacje wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrédet energii o maksymalnej mocy
100kW oraz zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na wszystkich terenach, na ktérych przewiduje sie mozliwosé lokalizacji budynkéw, dopuszczono
lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych
zrédet energiiwytwarzajgcych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzagdzeniami innymi niz wolnostojace. Odpowiednie rozmieszczenie paneli, zwtaszcza na dachach
budynkéw uzytecznosci publicznej, biurowcach czy parkingach, moze by¢ prawie niewidoczne
z poziomu ulicy, a jednoczes$nie wprowadza element zrbwnowazonego rozwoju do miasta. Podobnie
wyglada sytuacja w przypadku wolnostojgcych instalacji, ktére przy odpowiednim rozmieszczeniu
mogg nie by¢ widoczne z przestrzeni publicznej i tym samym nie wptywac estetyke krajobrazu
miejskiego. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze niniejszy mpzp nie zawiera zapisdw mogacych wywrzeé
negatywny wptyw na walory krajobrazowe tej czesci miasta, a dopuszczona wysoko$é zabudowy
zostata ustalana w nawigzaniu do skali i charakteru zabudowy istniejacej i projektowanej
w tym rejonie miasta.

7.7. Powietrze

Rozwazajac problematyke oddziatywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ich znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uznaé,
ze realizacja ustalen analizowanego dokumentu planistycznego nie wptynie w negatywny sposoéb
na zmiane jakosci powietrza atmosferycznego iwarunkéw aerosanitarnych. Podstawowymi zréodtami
emisjizanieczyszczen do atmosfery naobszarze opracowania sg energetyczne spalanie paliw, procesy
produkcyjne oraz ruch komunikacyjny. Realizacja ustalen planu moze spowodowac niewielki wzrost
ucigzliwosci na terenach rozwoju zabudowy, szczegdlnie w sezonie grzewczym. W wyniku
przeznaczenia czesci terendw lesnych pod tereny inwestycyjne moze wystgpi¢ umiarkowanie
negatywny wptyw na jakos¢ powietrza na omawianym obszarze, jednak skala ewentualnych
ucigzliwosci bedzie stosunkowo niewielka.
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7.8. Powierzchnia ziemi

Przedmiotem omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie zasad gospodarowania dla terendéw przeznaczonych zabudowe wraz z niezbedng
infrastrukturginzynieryjng orazterenéw otwartych (wéd, zieleni, laséw). W wyniku realizacji ustalen
planu dojdzie do pewnych przeksztatcen powierzchni ziemi w zwigzku z zaktadang realizacja
budowlanych zamierzen inwestycyjnych. Nie bedg to jednakze zmiany znaczgce ani nadmiernie
ingerujgce w sSrodowisko abiotyczne, ich charakter bedzie typowy dla takiego sposobu
zagospodarowania terenu, polegajgcego gtdwnie na posadawianiu obiektdw budowlanych
i utwardzaniu terenu. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa (czes¢ terenu 3U-P) oraz ustugowg (4U) na terenach otwarty, co ograniczy powierzchnie
biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami dla terenéw U-P i U udziat powierzchni biologicznie
czynnej ma by¢ nie mniejszy niz 20%. Nalezy jednak zaznaczyé, ze nowe tereny tworzg zwarty
kompleks zabudowy produkcyjno-ustugowej, zachowujac cigg terendw zieleni tgczacy sie z rzeka
Mtynéwkai terenamidoliny rzeki Kamiennej potozonymipo zachodniej stronie terendw kolejowych.
Realizacja dopuszczonych w planie instalacie oze wptynie na przeksztatcenie terendw,
w szczegdlnosci na terenach otwartych, do tej pory niezagospodarowany (1PE-IK, fragment terenu
127). Konieczno$¢ budowy fundamentdw, drég dojazdowych i infrastruktury moze wptywac
na erozje gleby oraz zmniejszaé¢ jej przepuszczalnosé. Skala tego oddziatywania nie bedzie jednak
duzaiw wiekszoscidotyczy juz terendw zainwestowany. Majgc powyzsze na uwadze, stwierdza sie,
ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu planistycznego nie wptynie w sposéb znaczaco
negatywny na uksztattowanie terenu i powierzchnie ziemi obszaru objetego jego zakresem.

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

Ustalenia planu zobowigzujg do odpowiedniego zagospodarowania Sciekow
poprzez ich odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej. Przyjete rozwigzania gwarantuja
zabezpieczenie wodd powierzchniowych, podziemnych i $rodowiska gruntowo-wodnego
przed doptywem substancji zanieczyszczajgcych pochodzenia gospodarczego. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan wskazuje odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zabudowa i zabetonowanie czesci terenu bedzie
prowadzito do ograniczenia zasilania wod gruntowych, co moze byé grozne w przypadku wystgpienia
opadéw nawalnych. Ustalenia planu nie zobowigzujg do retencjonowania wdéd opadowych
i roztopowych, jednak stwarzajg mozliwosc¢ ich gromadzenia, a takze do ich naturalnego wsigkania w
podtoze poprzez ustalone min. udziaty powierzchni biologicznie czynnej, ktdra uchronigrunt przed
nadmiernym przesuszaniem i poprawi bilans wéd gruntowych. Zabudowa produkcyjna i ustugowa
bedzie prowadzita do powstania zauwazalnej ilosci Sciekdw. Plan jednak ustala zasady
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekdw poprzez ogéinodostepng sieé kanalizacji sanitarnej,
zatem nie prognozuje ucigzliwosci dla srodowiska w tym zakresie. Obszar objety planem nie jest
zlokalizowany w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, natomiast znajduje sie w granicach
jednolitych czesci wéd podziemnych, dla ktorych prowadzone badania monitoringu jakosci wody
wskazujg na dobre parametry zarowno wéd podziemnych. W projekcie mpzp nie przewidziano
takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktdre mogtoby spowodowaé trwatg zmiane
stosunkéw gruntowo-wodnych w tym rejonie. Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynie negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne
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oraz stosunki gruntowo-wodne, zardwno w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terenéw
sgsiadujacych.

7.10. Klimat

Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata negatywnego wptywu na warunki klimatyczne. Zakres ujetych w omawianym dokumencie
nie obejmuje dziatan skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej,
jak iregionalnej. W aspekcie dziatan zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania
sie do nowych warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw
adaptacyjnych, przystosowujgcych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie
zidentyfikowano tego typu zagrozen. Projektowana zabudowa moze powodowaé nieznaczny wptyw
na klimat lokalny, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta.
Jednakze z uwagina fakt, iz stanowiona kontynuacje stanuistniejgcego, nie pogorszy to w znacznym
stopniu aktualnych warunkdéw. W stosunku do obecnego zagospodarowania, skala rozwoju bedzie
dos¢ niewielka. Sasiedztwo terendéw otwartych bedzie korzystnie wptywaé na warunki
bioklimatyczne.

7.11. Zasoby naturalne

Na omawianym terenie nie wystepujg ztoza zasobéw naturalnych ani tereny badz obszary gérnicze,
zatem nie istniejg mozliwosci wystgpienia jakiegokolwiek wptywu realizacji ustalen projektu planu
na ztoza zasobow naturalnych.

7.12. Ludzie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
ustalen dla terendéw zwigzany z zabudowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng oraz
terenami otwartymi (wéd, zieleniilaséw).

W granicach planu wystepujg tereny chronione akustycznie, tj.: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN-U) oraz teren ogrodéw
dziatkowych (ZD). Dla wszystkich tych terenéw, zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, plan ustalit obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych:

- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terendéw

zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 3MN-U, 4MN-U ustala sie szczegdétowe zasady
ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Przepisy odrebne ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw objetych ochrong oraz sposéb
dziatania w przypadku ich przekroczenia. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okresla dopuszczalne poziomy
hatasu powodowane przez grupy zrdédet hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendéw
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doprecyzowujgc je m.in. w zaleznosci od rodzaju zabudowy mieszkaniowej (np. jednorodzinnej,
wielorodzinnej).

Zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska pola elektromagnetyczne definiuje
sie jako pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwo$ciach od 0 Hz
do 300 GHz. Wielko$¢ wartosci natezen podl elektromagnetycznych (PEM) jest wypadkows ilosci
zrédet i ich mocy. Do podstawowych Zrédet emisji pdl elektromagnetycznych do srodowiska
zaliczamy: stacje bazowe GSM/UMTS/CDMA/ LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne.
W granicach opracowania istniejg napowietrzne linie elektroenergetyczne. W projekcie planu
uwzgledniono przebieg istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i oznaczano
je wraz z pasem technologicznym na rysunku planu. Szczegétowe wartosci dopuszczalnych natezen
pdél promieniowania oraz sposoby sprawdzania dotrzymania tych norm okreslone zostaty
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz rozporzadzeniu Ministra Klimaty z dnia 17 lutego
2020r. w sprawie sposobdw sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku. Zgodnie z rozporzadzeniem dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych wyznaczone zostaty dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe”
jak i, miejsc dostepnych dla ludnosci” i odnoszg sie do réznych zakreséw czestotliwosci pél od 50Hz
do 300GHz. W przypadku realizacji ustaleni projektu planu wszelka dziatalnos¢ powinna uwzgledniaé
okreslone normy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania pdl
elektromagnetycznych na ludzi.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogolnokrajowegoilokalnego, z zachowaniemtadui estetykioraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystaniaterenuizabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takie w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Realizacja zamierzen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposéb pozytywny, bezposredni
i dtugookresowy wptynie na jakos¢ zycia mieszkaricéw miasta.

7.13. Gospodarowanie odpadami

Oddziatywania zwigzane z gospodarowaniem odpadami mogg dotyczy¢ postepowania z odpadami
komunalnymi i przemystowymi, w tym niebezpiecznymi. Sposdéb postepowania w zakresie
gospodarowania odpadami, w tym odpadami zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza reagujg przepis
odrebne. Wdrazanie tych przepiséw odbywa sie gtdéwnie przez samorzady lokalne, firmy zajmujace
sie gospodarkg odpadamioraz inne podmioty odpowiedzialne za rézne etapy gospodarki odpadam.
W obecnym stanie prawnym za gospodarke odpadamikomunalnymiodpowiada danagmina, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami, pobierajac stosowne optaty od kazdego z uzytkownikéw
nieruchomosci (zarzadcy obiektdw, spotdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe, osoby
fizyczne, przedsiebiorstwa) i okreslajgc podmiot, ktdéry zajmuje sie odbieraniem odpadéw
komunalnych na obszarze gminy. Gwarantuje to, ze wszelkie wytwarzane odpady komunalne
sgibedg zagospodarowywane zgodnie z systemem gospodarki odpadowej przyjetym w gminie.
Mpzp zawiera zapisy wskazujgce na obowigzek gromadzeniai selekcji odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. Rozwdj zabudowy spowoduje wzrost ilosci odpadéw komunalnych i przemystowych,
co bedzie skutkowato koniecznoscig rozbudowy i modernizacji infrastruktury i systemdéw gospodarki
odpadami. Konieczne jest rowniez planowanie odpowiednich tras transportu, lokalizacja punktéw
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sktadowania czy modernizacja systeméw komunikacji. Wdrazanie skutecznych strategii segregacji,
recyklingu i odzysku surowcéw, rozwdj infrastruktury oraz edukacja spotecznosci lokalnych
sg kluczowe dla minimalizacji negatywnych wptywoéw rozwoju zabudowy na gospodarke odpadami
i Srodowisko.

7.14. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z definicjg prawng w ustawie Prawo ochrony srodowiska przez powazane awarie rozumie sie
zdarzenie, w szczegdlnosciemisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji,
prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska
lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, a przez powazne awarie przemystowe rozumie sie
powazng awarie w zaktadzie. Projekt planu wprowadzita zapis zakazujacy lokalizacji zaktaddéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu prze piséw odrebnych.
Pomimo tego zapisu w obszarze objetym planem wystepuje ryzyko wystgpienia powaznych awarii
zwigzanych w szczegdlnosci z obszarami zabudowy produkcyjno-ustugowej (tereny U-P) i teren
oczyszczalni sciekéw (tereny PE-IK). Obszary te sg niemal catkowicie zagospodarowane izabudowane,
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy istnieje jedynie na terenie 1PE-IK i w czesci terenu 3U-P,
ale stanowig one kontynuacje istniejgcych struktur. Wszystkie tereny posiadajg dostep do drég
publicznych, co zapewnia odpowiednie warunki dla szybkiej i skutecznej reakcji strazy pozarnej,
pogotowia i innych stuzb ratowniczych.

7.15. Oddziatywania skumulowane

Oddziatywanie skumulowane odnosi sie do zbiorczego wptywu wielu réznych dziatai planowanych

na danym obszarze. W ocenie tego oddziatywania uwzglednia sie efekty, ktére moga wynikac

zjednoczesnego wystepowania réznych czynnikéw, takich jak rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej. Celem jest ocenatgcznego wptywu tych dziatan na srodowisko, zdrowie
ludzi oraz jakos$¢ zycia.

W analizowanym projekcie planu mozliwo$é wystgpienia oddziatywania skumulowanego zwigzane

jest zrozwojem zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej. Planowane zagospodarowanie
moze mieé potencjalny wptyw na nastepujgce elementy:

- zanieczyszczenie powietrza: rézne Zrodta emisji zanieczyszczen (np. transport, przemyst,
ogrzewanie budynkéw) mogg sumowacé sie, prowadzac do pogorszenia jakosci powietrza,
co ma negatywny wptyw na zdrowie ludzi i sSrodowisko naturalne;

- hatas: skumulowane oddziatywanie hatasu z réinych Zrédet, takich jak ruch drogowy,
czy kolejowy, dziatalnos¢ przemystowa i ustugi, moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, co moze negatywnie wptywac na zdrowie i komfort zycia
mieszkancow;

- gospodarka wodno-sciekowa: Wozrost zabudowy moze prowadzi¢é do zwiekszonego
zapotrzebowania na wode i generowania wiekszej ilosci sciekdw. Skumulowany wptyw moze
prowadzi¢ do przecigzenia istniejgcej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, co moze skutkowac
zanieczyszczeniem waod gruntowych i powierzchniowych;

- zanieczyszczenie gleby i wéd gruntowych: dziatalno$é przemystowa, niewtasciwe zarzadzanie
odpadami oraz chemikalia stosowane w rolnictwie i ogrodnictwie mogg prowadzi¢
do skumulowanego zanieczyszczenia gleby i woéd gruntowych;
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- utrata terendw zielonych: intensywny rozwdéj zabudowy moze prowadzi¢ do zmniejszenia
obszaréw zielonych, co ma negatywny wptyw na biorédznorodnos¢, mikroklimat i jako$¢ zycia
mieszkancow;

- zmiany krajobrazowe: skumulowany wptyw rdznych form zabudowy moze prowadzi¢
do znaczacych zmian w krajobrazie, co moze wptynaé na walory estetyczne przestrzeni;

- zdrowie ludzi: skumulowane oddziatywanie réinych czynnikéw Srodowiskowych
(zanieczyszczenie powietrza, hatas, jakos¢ wody) moze mieé powazne konsekwencje dla zdrowia
mieszkancow, w tym zwiekszone ryzyko choréb uktadu oddechowego, krazenia i innych
problemdw zdrowotnych.

Srodki zaradcze i zarzadzanie oddziatywaniem skumulowanym uwzglednione w projekcie planu:

- zarzadzanie zanieczyszczeniami: wprowadzenie i egzekwowanie przepisow dotyczacych
ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu oraz zanieczyszczen wdd i gleby — projekt
planu uwzglednia tereny podlegajgce ochronie przed hatasem, kwalifikujgc je odpowiednio
pod wzgledem akustycznym; okresla zasady zaopatrzenia w wode oraz gospodarowanie
Sciekami; dodatkowo dlaterendw z funkcjg mieszkaniowg, przylegtych do linii kolejowej (tereny
3MN, 3MN-U, 4MN-U) ustalono ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej
jako obiekty nie podlegajgce ochronie akustycznej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze,
wiaty smietnikowe itp.,;

- rozwdjinfrastruktury: modernizacjairozbudowainfrastruktury wodno-kanalizacyjnej, systeméw
gospodarki odpadami oraz transportu publicznego w celu sprostania zwiekszonemu
zapotrzebowaniu wynikajgcemu z rozwoju zabudowy — projekt planu wprowadza zapisy
umozliwiajagce modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym wodno-
kanalizacyjnej;

- ochrona terendw zielonych: zachowanie i tworzenie nowych obszaréw zielonych, parkow
i terendw rekreacyjnych w ramach planowania przestrzennego, aby zréwnowazy¢ negatywne
efekty urbanizacji— projekt planu zachowuje tereny lesnych, tworzace zwarte, duze kompleksy
lesne z przylegtymi do planu lasami; ustala wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MN-U — min. 40% pow.
dziatki); na terenach przeznaczonych pod zabudowe (MN, MN-U, U, UW, U-P) w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego wskazane zostaty tereny zieleni (w tym tereny zieleni
urzadzonej).
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8. ROZWIAZANIA MAIJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia mitygujace
wytgcznie w stosunku do ogdtu elementdw Srodowiska, bedace rozwigzaniami zmierzajgcymi
do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko,
w tym na obszary chronione. Ze wzgledu na potozenie poza obszarami Natura 2000 nie istnieje
koniecznosé¢ uwzglednienia w mpzp dziatan typowo odnoszacy ch sie do celéw i przedmiotéw ochrony
w obszarach Natura 2000.

Wsrdéd uwzglednionych w planie ustalef mitygujgcych potencjalny negatywny wptyw na srodowisko

nalezy wymienié nastepujace zasady:

1. Dla zabudowy mieszkaniowej (MN) przyjeto optymalne proporcje pomiedzy dopuszczalnym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy nie wiekszym niz 0,7 i maksymalng powierzchnia
zabudowy do 32%, a wymagang powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40%. Przyjety
wskaznik powierzchni biologicznej czynnej na terenach mieszkaniowy zapewni retencje woéd
opadowych i roztopowych, stwarza warunki dla wegetacji réznego rodzaju roslinnosci,
ktéra moze chroni¢ przed hatasem, oczyszczaé powietrze, zwiekszyé biordznorodnosé,
przez co wspomaga zachowanie rownowagi ekosystemu.

2. Ograniczenie ingerencji cztowiekiem w obszary o najwiekszych wartosciach przyrodniczych
poprzez zachowanie terendw lesnych (tereny L) bedacych czescig duzego kompleksu lesnego,
ograniczajgc w ten sposdb ich negatywne oddziatywanie m.in. jako naturalna bariera akustyczna
i wizualna.

3. Tereny o funkcjiprodukcyjno-ustugowej wyznaczono w formie zwartych obejmujacych istniejgca
zabudowe, jedynie teren 3P-U wskazuje obszar o powierzchni ok. 6 ha, na terenach do tej pory
niezagospodarowanych. Zupetnie nowym terenem pod zabudowe ustugowg jest teren 4U
o powierzchnie 1,8 ha. Zaréwno teren 3P-U jak i teren 4U tworzg zwarty kompleks z przylegtymi
terenami o funkcji ustugowo-produkcyjnej.

4. Okreslenie zasad zagospodarowania sciekdw — ustala sie odprowadzanie do komunalnej
oczyszczalni $ciekédw, dopuszczajg indywidualne rozwigzania wytacznie, gdy z przyczyn
technicznych podtaczenie do sieci kanalizacyjnej nie bedzie uzasadnione.

5. Okredlenie zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych — ustala sie
ich odprowadzenie z terendw utwardzonych do kanalizacji deszczowej, obowigzek ich
podczyszczenia przed odprowadzeniem. Wprowadzono réwniez obowigzek stosowania
lokalnych indywidualnych rozwigzan, w tym zwigzanych z matg retencjg, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jesli odprowadzenie do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
okaze sie niezasadne z przyczyn technicznych lub/i ekonomicznych.

6. Okreslenie zasad zaopatrzenia w ciepto — ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska
sie¢ cieptownicza lub ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych gazem
ziemnym lub innym paliwem, w tym energig elektryczng i poprzez alternatywne technologie
bazujgce na odnawialnych zrédtach energii, w tym mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii.

7. Naterenach 4U-P, PE-IK oraz na czesci terenu 12Z dopuszczono lokalizacje instalacji, urzadzen
i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg
ochronng, z zastrzezeniem ze ich obszar negatywnego oddziatywanie nie wykracza pozate strefe
i jednoznacznie zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych. Strefa mozliwej lokalizacji instalacji,
urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100 kW pokrywa sie
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ze strefg ochronng, co oznacza, ze negatywne oddziatywania zamykad sie bedzie w granicach
terendw, na ktdrych dopuszczono produkcje energii.
8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, z okreslonymi wyjatkami — szczegétowa analiza przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
przeprowadzono w rozdziale 4,

e okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw objetych ochrong akustyczng, przy
czym dla terendw przylegtych do linii kolejowej, oznaczonych symbolami3MN, 3MN-U, 4MN-
U, ustala sie szczegdétowe zasady ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen,

e zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Jak pokazujg powyzsze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory srodowiska, dzieki zgodnosci z istniejgcymi dokumentami w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, jak rOwniez ze wzgledu na swoje zapisy obligujgce do przestrzegania obowigzujacych
norm i wypetnienia niezbednych wskazan na pdzniejszych etapach inwestycyjnych.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH
Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne
z ustawodawstwem odrebnym oraz dokumentami strategicznymi obowigzujgcymi na terenie miasta
i tym samym wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego rozwoju gminy.

Okreslone w niniejszym projekcie planu zasady sg zgodne z funkcjg rozwojowga i kierunkami
zagospodarowania, okre$lonymi w Studium. Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Przeprowadzona analiza i ocena wykazata, ze ustalenia
projektu planu ograniczajg znaczace negatywnego oddziatywania na srodowisko i sg optymalne
w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkdéw rozwoju gminy i stanowig kompromis pomiedzy
wymogami ochrony Srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscia rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy.

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby rozwazania i przedstawiania rozwigzan alternatywnych
do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczgce trudnosci wynikajgce
z niedostatkdw technikioraz luk we wspétczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatéw zrédtowych i podczas
przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych
informacji w niniejszym opracowaniu.
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10. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Sporzadzajacniniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéry okresla generalng zawartos¢
opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organdw wskazujgce szczegétowy jej zakres.

Prognozawykonana zostata w oparciu o przeprowadzonglustracje terenowg (flora, fauna, krajobraz,
fizjografiaterenu), publikowane dane literaturoweiuzyskane materiaty archiwalne charakteryzujace
Srodowisko przedmiotowego terenu, a takze materiaty opisujgce i oceniajgce oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Badania terenowe przeprowadzone zostaty w czerwcu 2023 r. przez osobe sporzadzajgcg prognoze.
Rozpoznaniu botanicznemu omawianego obszaru postuzyta metoda spisu florystycznego,
wraz z identyfikacjg fitosocjologiczng zbiorowisk oraz weryfikacjg siedliskowg. Opis florystyczny
skonstruowano na podstawie obserwacji oraz odnotowanych spostrzezen na temat populagji
i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkdw siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono
metodga eksploracji terenu, przemieszczajgc sie po badanym obszarze. Notowano wszystkie gatunki
ptakéw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku istuchu obserwatora, z okresleniem charakteru danej
obserwacji. Przeprowadzone prace terenowe w zakresie ornitofauny miaty na celu sformutowanie
charakterystykiwykorzystywania obszaru opracowania przez ptaki. Podstawowe parametry oceniane
w trakcie badan obejmowaty sktad gatunkowy oraz rozmieszczenie w granicach opracowania.
Poza szczegétowymi obserwacjami ornitofauny w trakcie przeprowadzonych prac, majgcych na celu
rozpoznanie fauny omawianego terenu, zastosowano dodatkowo nastepujgce metody: obserwacje
bezposrednie zwierzat, inwentaryzacja Sladéw bytowania (odnajdywanie odchoddw, sladéw, miejsc
zerowania), identyfikacja tropéw, wyszukiwanie martwych osobnikéow. W czasie wizji wykonywano
dokumentacje fotograficzna.

Dokonujac waloryzacji gatunkéw i siedlisk w niniejszym opracowaniu uwzgledniono gatunki
wymienione w:

e zataczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000,

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt,

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkdw zwierzgt fownych,

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow,

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin,
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e ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014r.),

e ,CzerwonejLiscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag,
Krakéw, 2006 r.),

e ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (red. Z. Gtowacinski, Warszawa, 2001 r.).

Dane uzyskane w wyniku przeprowadzonych badai terenowych uzupetniono i poréwnano
z informacjami zawartymi w dostepnych publikacjach i dokumentacjach opisujgcych przyrodnicze
srodowisko omawianego obszaru. Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegétowa
analize warunkéw srodowiska przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwrdéceniem uwagi
na $rodowisko zycia ludzi oraz korzysci wynikajgce z realizacji dokumentu, a nastepnie
przeanalizowano sposéb uwzglednienia w projekcie planu zagadnien zwigzanych z ochrong
Srodowiska, jego powigzania z dokumentami lokalnymi i strategicznymi oraz zwrdcono uwage
na ustalenia, ktdre taczg sie z przysztymi planami rozwojowymi miasta. Charakterystyka aspektow
Srodowiskowych oraz opis jakosci i zagrozen sSrodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych
probleméw oraz zidentyfikowanie obszaréw czy tez elementéw problemowych, istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JE) PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego typu
nadzér funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspdtpracy wielu organow
administracji samorzagdowe;j i rzgdowej, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéow Srodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na srodowisko, prowadzona w trybie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra gwarantuje kompleksowg ocene
wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na Srodowisko przez organ wydajgcy decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach iorganu wspétdziatajace, m.in. regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

Petna analiza skutkdw realizacji ustalen planu w zakresie oddziatywania na srodowisko powinna
uwzgledniaé zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe
jak ijakosciowe. Badaniu jakos$ci srodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu S$rodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu
srodowiska, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach panstwowego monitoringu
érodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach monitoringu
pomiaréw i obserwacji moze byé podstawowg metodg analizy skutkéw realizacji ustalen planu
w Srodowisku przyrodniczym. Wyszczegdlnione pomiary powinny by¢ wykonywane w miare
mozliwosci bezposrednio na obszarze gminy, zgodnie z ustalonym programem panstwowego
monitoringu srodowiska.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalert omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
srodowisko jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS).
Za najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujgcych zjawisk i proceséw:
e zmian jako$ci poszczegdlnych komponentdw srodowiska — metoda analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
e procesurozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéw postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,

e zmian w strukturze uzytkowania gruntéw — metodg inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.

str. 81



Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,taki”

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALtYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Kontekécie Transgranicznym. Skala zamierzen inwestycyjnych
na terenach objetych niniejszym dokumentem planistycznym wskazuje, ze nie beda one znaczgco
oddziatywac¢ na poszczegdlne elementy Srodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne
i nie stworzy znaczacych zagrozen dla powietrza, woéd powierzchniowych i podziemnych, ziemi
i klimatu akustycznego, a takze nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi

na lokalny zasieg nie wystapi jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustalen projektu
przedmiotowego dokumentu planistycznego.

Planowane zamierzenia inwestycyjne ujete w projekcie mpzp realizowane beda w catosci
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odlegtosci od granic panstwa. Z powyzszych
wzgleddw realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie zrédtem transgranicznego oddziatywania.
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13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjio sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza niniejsza wykonana
zostata zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
oraz zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska.

Obszar objety ustaleniamiprzedmiotowego planu jest zgodny z Uchwatg Nr 111/3/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,taki”. Z opracowania
wytgczono zwarty kompleks gruntéow lesnych, przez ktdry przebiegata projektowana droga
dojazdowa, dla ktérej Minister Klimatu i Srodowiska nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne (decyzja z dnia 29.101.2024 r. znak DL£-WNL.8130.87.2024.MP).
Projektem miejscowego planu objeto teren o powierzchni ok. 120 ha, zlokalizowany we wschodniej
czesci miasta, w dolinie rzeki Kamiennej i Mtynéwki. Jest to obszar przeznaczony na cele zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowe, produkcyjnej oraz infrastruktury technicznej), tereny komunikacji (drogi
publiczne i komunikacje wewnetrzng) oraz tereny otwarte (wdd, zieleni, laséw). Dominujgce
przeznaczenie terendw to: zabudowa produkcyjno-ustugowa (U-P) oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN). Ustalenia planu przewidujg rozwdéj zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym oraz na terenach bezposrednio sgsiadujgcych
zistniejacy zabudowa. Powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych do zmiany zagospodarowania
(do tej pory nieprzeznaczonych pod zainwestowanie), wynosi ok. 25,81 ha i sg to grunty lesne
(ok. 5,04 ha) oraz grunty rolne, nieuzytki i zurbanizowane tereny niezabudowane (20,76 ha). Nowe
tereny przeznaczone do zmiany zagospodarowania (pod zabudowe ustugowo-produkcyjna,
ustugowg, mieszkaniowg, komunikacje i infrastrukture techniczng) stanowig uzupetnienie
i kontynuacje istniejgcej zabudowy, tworzac zwarte struktury funkcjonalno-przestrzenne.

W projekcie planu na terenach 1U-P — 4U-P oraz PE-IK dopuszczono lokalizacje przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Na wszystkich terenach U-P dopuszczono
lokalizacje przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, jednak wprowadzono zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, co znaczgco przyczyni sie do ograniczenia negatywne
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi. Nalezy bowiem zwrdci¢ uwage, ze samo dopuszczenie
na terenach U-P i PE-IK lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko nie zwalnia z przepiséw odrebnych, aw szczegdlnosci
z koniecznosciprzeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Procedura ta odgrywa kluczowa
role w systemie prawnym ibudowlanym, ma na celu identyfikacje, ocene i minimalizowanie
negatywnych skutkéw konkretnych planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko naturalne, zdrowie
ludzi oraz zasoby naturalne. Projekt planu wyznacza rowniez strefe mozliwej lokalizacji instalacji,
urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg
ochronna. Obydwie strefy, strefa mozliwej lokalizacji OZE oraz strefa ochronna, pokrywaja sie.
Zgodnie z zapisami projektu planu obszar negatywnego oddziatywanie nie moze wykracza pozastrefe
ochronng. Dodatkowo wprowadzony zostat zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych. Wszystko
to znaczaco przyczynisie do ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi,
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jednoczesnie stwarzajgc mozliwos¢ realizacji odnawialnych Zzrédet energii (OZE), co moze przynie$é
szereg pozytywnych skutkéow zaréwno dla srodowiska, jak i gospodarki. (redukcja emisji gazow
cieplarnianych i zanieczyszczeh powietrza, oszczednosci na kosztach energii oraz stabilnosé
energetyczna poprzez produkcje energii na uzytek witasny zaktadédw produkcyjnych i oczyszczalni
Sciekdw, optymalizacji wykorzystania przestrzeni poprzez mozliwosé realizacji instalacji na dachach
budynkow.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego opracowania
nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki oraz luk we wspétczesnej
wiedzy. Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong wizje terenu w czerwcu 2023 r.,
publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty archiwalne charakteryzujgce srodowisko
przedmiotowego terenu oraz wyniki przeprowadzonej lustracji terenowej, a takze materiaty
i dokumentacje opisujace, i oceniajgce oddziatywania mogace by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Obszaropracowania nie stanowicennej strefy faunistycznej, zostat juz catkowicie zagospodarowany
przez cztowieka (grunty zurbanizowane zabudowane i niezabudowane) i fitosocjologicznie ma cechy
zbiorowisk typowo antropogenicznych. W badanym obszarze nie wykazano wystepowania
chronionych siedlisk przyrodniczych ani chronionych gatunkéw roslin i grzybéw. W okresie legowym
moga sie tu pojawia¢ gatunki ptakéw, wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt. Nie wystepujg tu struktury petnigce
funkcje korytarzy ekologicznych. Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest potozony poza formami ochrony przyrody, ustanowionymi w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren mpzp znajduje sie poza zasiegiem
Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych i poza strefami ochronnymi komunalnych uje¢ wéd.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie przyczyniaé sie do znaczacej zmiany jakos$ci Srodowiska
na obszarze objetym planemiw jego sgsiedztwie. Rozwéj terendw zabudowy oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego moga spowodowac wzrost ucigzliwosci, jednak ich skala zaleze¢ bedzie w duzej
mierze od przyjetych rozwigzan technologicznych w danym procesie budowlanym, przy czym mpzp
okresla ogdlne zasady ochrony srodowiska, ktére winny by¢ dotrzymane przez osoby i podmioty
realizujgce konkretne przedsiewziecia inwestycyjne. Plan miejscowy ma na cele stworzenie
warunkéw prawnych do realizacji okreslonych przedsiewzie¢ przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych, jednak nie decyduje o konkretnych rozwigzaniach technologicznych. Te bowiem, biorac
pod uwage specyfike inwestycji, bedg brane pod uwage w trakcie procesu budowlanego. Projekt
budowlany bedzie zatem okreslat konkretne rozwigzania technologiczne, ktére uwzglednia ustalenia
planu oraz wymogi ochrony srodowiska, wynikajgce z przepiséw odrebnych. Nie przewiduje sie,
by realizacja ustaler omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposdb niekorzystny wptyngc
na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym na: powietrze, klimat, wody powierzchniowe
i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne, powierzchnie ziemi
oraz ludzi. Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catos$cina terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, w znacznej odlegtosci od granic panstwa, co wyklucza mozliwos¢ oddziatywania na obszary
potozone poza granicami Polski.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w petni wypetnia warunek
zobowigzujacy do okreslenia ogdinych zasad ochrony srodowiska dla catosci terenu objetego jego
zakresem, w ramach dopuszczonych obowigzujgcymi przepisami z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.. Niezbedny zakres zapisdw mpzp w zakresie ochrony sSrodowiska
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jest ponadto doprecyzowany w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdzie w § 4 pkt 3 wskazano, ze ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendéw. Projekt zmiany miejscowego planu wypetnia wytyczne wynikajace
z przytoczonych powyzej przepisow prawa w dziedzinie planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia Planu uwzgledniajg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
uwarunkowania ekofizjograficzne oraz realizujg kierunki okreslone w ,Zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Starachowice”.
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14. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1. Traktat o przystgpieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U.z 2004 r. Nr 90, poz. 864).

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

3. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

4. Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie politykiwodnej, zwanej Ramowg
Dyrektywa Wodna.

5. Ustawa z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54).

8. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 977 ze zm.).

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 840 ze zm.).

10. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

11. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.).

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
atakze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

14. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

17. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkéw zwierzat fownych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 433 ze zm.).

18. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika
2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesSci wod podziemnych
(Dz.U. 2019 poz. 2148).

19. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego istanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takie $Srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475).
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20. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

21. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335).

Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujacych dokumentach
i materiatach zrédtowych:

1. Uchwata Nr 111/3/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zwanego umownie jednostka ,taki”.

2. Wnhnioski do planu zagospodarowania przestrzennego, ztozone przez kompetentne organy
administracji w trybie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starachowice” (przyjeta Uchwatg Nr XI1/12/2021 z dnia 26 listopada 2021 r.).

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalef projektu Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice, 2020;

5. Opracowanie ekofizjograficzne terenu miasta Starachowice wykonane dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Kielce, kwiecierh 2003 r.
6. Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas

rozmieszczenia ptakow legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

7. ObidzinskiA., Zelazol. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

8. Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen s$rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

9. Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

10. KondrackilJ. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

11. Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

12. Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/).

13. Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

14. IKAR Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),

15. Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

16. Hydroportal Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej ISOK ( http://mapy.isok.gov.pl/imap/).

17. Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.
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15. SPIS ZALACZNIKOW, RYCIN | TABEL

Spis zatacznikow:

1. Oswiadczenie autora/kierujgcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Obszar opracowania na tle rysunku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dokumentacja fotograficzna.

Spis rycin:

RYC. 1. LOKALIZACIA OBSZARU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OPRACOWANIA. .......cecveeees 6
RYC. 2. TERENY PRZEZNACZONE POD ZAINWESTOWANIE, W TYM NOWE TERENY PRZEZNACZONE DO ZMIANY ZAGOSPODAROWANIA. ...9
RYC. 3. WYRYS ZE STUDIUM Z POKAZANYMI LINIAMI ROZGRANICZAJACYCH PROJEKTOWANYCH TERENOW ....ecveeveereeeeeeenecsesensenens 16
RYC. 4. UZYTKOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA | TERENOW W SASIEDZTWIE (MAPA SATELITARNA)......vvvevererrersessessssssaesassassensanes 19
RYC. 5. OBSZAR OPRACOWANIA NA TLE FORM OCHRONY PRZYRODY.......ucvurvereererersesesseseesesssesessessesessesssessssessssssssessssesassesassesassasans 22
RYC. 6. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW PODZIEMNYCH | GZWP.....vuiveiereererieseeseeseessssssaesaesassassansanes 24
RYC. 7. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW POWIERZCHNIOWYCH. ...ocvuververeerersensesaesaesssessssssessesaesassassanes 25
RYC. 8. ZASIEG STREFY OZE O MOCY PRZEKRACZAIACE) JOOKW .......vuveeeeeeeeeeeeeeeeseeeecsesssssssesessessssessesssesssssssssesssessssesnssesassesassasans 68

Spis tabel:

TAB. 1. POWIERZCHNIE TERENOW W PLANIE. .....vuovvervenreseersaesessessesseessssssesssssesssssssssesssssassssssassssssssassssssessssasssssnssssssssssssssssssssssses 7
TAB.2. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITE) CZESCI WOD PODZIEMNYCH.....occeocvevveeeeessensansssssesseessessessasssessasssssssasssesssssesssssssssasssessassassens 24
TAB. 3. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITE) CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH W OBSZARZE OPRACOWANIA. .....ecverrvereressersessensessensens 25
TAB. 4. OCENA RYZYKA NIEOSIAGNIECIA CELOW SRODOWISKOWYCH DLA JCW W REJONIE MIEJSCOWEGO PLANU. .....oovvvvenrerrereenene 26
TAB. 5. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACH PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH ZAWSZE ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO................. 31

TAB. 6. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACII PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH POTENCJALNIE ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO...... 35
TAB. 7. OCENA POTENCJALNEGO NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH ZAWSZE ZNACZACO ODDZIALYWAC NA

SRODOWISKO WRAZ ZE WSKAZANIEM SRODKOW ZARADCZYCH.....cvevvereeeesessessessesssssssessssssssesssssssssesssssssssssssssessssssssesesssssesns 47
TAB. 8. OCENA POTENCJALNEGO NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH POTENCJALNIE ZNACZACO

ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO WRAZ ZE WSKAZANIEM SRODKOW ZARADCZYCH....cueuererenereseneeeseneseesesesssssesesssssesesssssesesssees 48
TAB. 9. OCENA ODDZIALYWANIE TERENOW U=P I PE=IK....cucviieereiiiieetereieeiesesessee e ssessassesssssse s ssssssstesessssssessssssssessssssssssssssssseses 60
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ZAtACZNIKNR 1

Oswiadczenie autora/kierujgcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagan,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko



OSWIADCZENIE*

Karolina Reczulska Wroctaw, 25.09.2025 r.

Imie i Nazwisko miejscowos¢, data

Oswiadczam, jako
mautor/ -ka
o kierujacy/ -ca zespotem autoréw
dokumentu: m prognoza oddziatywania na srodowisko
O raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
O raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (ponowna 00$)
O raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000

ukonczytem/ -tam
O studia pierwszego stopnia
O studia drugiego stopnia
O jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze:
0 nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,
O nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,
O nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo i geologia
inzynierska, inzynieria Srodowiska,
0 nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych

lub ukoniczytem/ -tam

O studia pierwszego stopnia

O studia drugiego stopnia

m jednolite studia magisterskie
m posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko
m bratam/ -em udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $srodowisko lub
prognoz oddziatywania na srodowisko

Jestem Swiadomy/ -ma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Podpisane elektronicznie
przez Karolina Reczulska
(Certyfikat kwalifikowany).

Podpis (czytelny) o$wiadczajgcego

* Oswiadczenie opracowane na podstawie art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



ZAtACZNIK NR 2

Obszar opracowania na tle rysunku obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego



Zatacznik nr 2 - Obszar opracowania na tle rysunku obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Legenda

=granica opracowania projektu planul
7 2 tereny wylagczone z opracowania




ZAtACZNIK NR 3

Dokumentacja fotograficzna



Fot. 1. Przystanek zabytkowej kolei waskotorowej.

TN

Fot. 2. Zabytkowy budynek parowozowni z czescig administracyjno-socjalng.

»



Fot. 3. Widok na centrum handlowe od strony terendw kolejowych.

Fot. 4. Teren oczyszczalni $ciekéw przy ul .Bocznej



Fot. 5. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Radoszewskiego
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Fot. 6. Zabudowa ustugowa przy ulicy Benedyktynskiej
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