MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZWANEGO UMOWNIE JEDNOSTKA ,,£AKI”
PROJEKT (25.09.2025 r.) — do ponownego wylozenia

Uchwala Nr ....... [viinn, Lo
Rady Migjskiej w Starachowicach
Zdnia ... roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego
umownie jednostka ,,L.aki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiagzku z Uchwalg Nr 111/3/2023 Rady Migjskiej
w Starachowicach z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,Laki”, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice przyjetej Uchwata Nr  XI1/12/2021
Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r. Rada Miejska w Starachowicach uchwala,
co nastgpuje:

Dzial 1
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,,k.gki”, ktorego szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych
zalacznikow, bedacych integralng czescig uchwaty:

1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisane w formie
elektroniczne;j.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérych moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa ich przekraczania, z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczone linie: schodow, ganku, daszka, balkondw, tarasow, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejéciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odlegltosci wiecej niz 2 m;

4) niewyznaczonych dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjna terenéw inwestycji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zwanego umownie jednostka ,,kaki”, ktorego ustalenia zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwatly
i na rysunku planu, o ktorym mowa w pkt 9;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi i obejmuje nie mniej niz 55%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestyc;ji;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi
obejmuje nie wigcej niz 45% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego zagospodarowania przestrzennego
terenu zwanego umownie jednostka ,,k.gki” ustalony niniejszg uchwata, o ktorym mowa w § 1 ust.
2 pkt 1, sporzadzony na kopii mapy =zasadniczej pozyskanej z zasobow geodezyjnych
i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Starachowicach, stanowigcy integralng czes¢
niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) lub dziatalnosci (w tym dziatalnosci rzemieslniczej)
polegajacej na §wiadczeniu ustug;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi (z wytaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko
poza zajmowang dzialka lub terenem, do ktérego wykonujacy tg dziatalno$¢ posiada tytul prawny,
ani w zaden inny sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiednich.
Ponadto w ramach ustug nieucigzliwych wyklucza si¢: ustugi zwigzane ze skupem i przetadunkiem
ztomu 1 innych odpaddéw, warsztaty i myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow, warsztaty
stolarskie, warsztaty §lusarskie, ustugi zwigzane z transportem, logistyka i magazynowaniem, ustugi
handlu hurtowego, kluby nocne i dyskoteki.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefag ochronna;
5) pas zieleni;
6) przeznaczenie terend6w wg symboli okreslonych w § 4.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV;
2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV;
3) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza;
4) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%;
6) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%;
7) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
8) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
9) zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) granica terenéw zamknietych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacyjne
oznaczenia planu:
1) wymiarowanie;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN-110 kV;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15 kV;
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4) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
5) obiekty inzynierskie zwigzane z komunikacjg.

§ 4. 1. Narysunku planu wyznacza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U —teren ustug;
4) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) U-P —teren ustug lub produkc;ji;
6) U-KO — teren ushug lub obstugi komunikacji;
7) PE-IK — teren produkcji energii lub kanalizacji;
8) KDZ — teren drogi zbiorczej;
9) KDL - teren drogi lokalnej;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
12) KKK — teren komunikacji kolejowe;;
13) KO — teren obstugi komunikacji;
14) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
15) WS-Z — teren wod powierzchniowych srodladowych Iub zieleni;
16) L — teren lasu;
17) Z — teren zieleni;
18) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
19) CC — teren cmentarza czynnego.
2. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach przeznaczen terendéw ustalonych w ustaleniach
szczegdtowych oraz ich realizacje w dowolnych proporcjach.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegolnych
terenow, stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym
planem, o ktorej mowa w dziale II w rozdziale 5, stosownie do warunkow wynikajgcych
ze szczegdlowych rozwigzan technicznych i1 przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na brak takich
obszardéw 1 obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktdrych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

4. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z tre§cia ustalen planu nie powoduje potrzeby
jego zmiany, jezeli w oczywisty sposob ustalenia planu daje si¢ dostosowac do nowego stanu prawnego,
bez uszczerbku dla ich istoty.

Dzial 11
Ustalenia ogolne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m do granicy z sasiednia dziatka budowlang
lub bezposrednio w granicy dziatki oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego;

2) lokalizacjg nowych budynkéow wylacznie przy zachowaniu ustalen szczegdélowych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej pomigdzy pasem drogowym a nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania oraz zmiang pokrycia
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dachowego bez zmiany konstrukcji dachu i termomodernizacj¢; w zakresie rozbudowy

i nadbudowy obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 2;

4) dla zabudowy istniejacej posiadajgcej inne — wigksze parametry urbanistyczne, w tym liczbg
kondygnacji, dopuszcza si¢ utrzymanie tej zabudowy zgodnie ze stanem istniejagcym w tym zakresie
a takze wynikajace z uwarunkowan i warunkoéw technicznych i funkcjonalnych budynku;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowiazuja dla urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej oraz matej architektury, miejsc parkingowych i miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston); dla powyzszych obowiazujg przepisy odrebne
w zakresie ich lokalizacji w terenie;

6) nakaz stosowania zasad projektowania uniwersalnego na catym obszarze planu;

7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, dachowka cementows, materiatem
o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachg na rabek stojacy oraz pokrycie systemami paneli
stonecznych lub innych technologii systemowych w zakresie odnawialnych zrodet energii;

8) kolorystyke dachow spadzistych w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu
oraz kolory wynikajgce z naturalnych materiatdéw pokryciowych, systemow paneli stonecznych
i ich technologii zabezpieczen;

9) pokrycie dachow ptaskich: materiatami dowolnymi, zgodnie z obowigzujacymi standardami
technicznymi i technologicznymi;

10) dla elewacji budynkow:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1 materiatdow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy,
z dopuszczeniem realizacji technologii ogniw fotowoltaicznych, w tym perowskitowych w catej
bryle budynku,

b) ustala si¢ nakaz stosowania kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu,
z06ttego, jasnobragzowego, z dopuszczeniem stosowania wszystkich odcieni przewodniej gamy
kolorystycznej,

¢) nakazuje si¢ stosowanie materialow na elewacji budynkdw takich jak: kamien, ceramika, cegla
licowa, drewno, okltadzina elewacyjna oraz nowoczesnych materiatow nasladujacych materiaty
tradycyjne, w tym tynki o wysokiej jakosci 1 duzych walorach estetycznych z uwzglednieniem
ustalen lit. d,

d) dopuszcza si¢ uzycie na elewacjach budynku innych koloréow niz wskazane powyzej
z ograniczeniem ich wykorzystania jako akcent w bryle, elewacji o powierzchni
nie przekraczajacej 15% widoku danej elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, sidingu itp.,

f) ustalenia lit. ¢ nie dotycza zabudowy przemystowej, ushugowej oraz magazynowej;

11) dopuszczenie realizacji ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce
jako osobne przeznaczenie lub tgczone;

12) dopuszcza si¢ na catym obszarze planu realizacje obiektow budowlanych niebedacych budynkami
o wysokosci do 15,0 m, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

13) okreslone w ustaleniach szczegdélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu facznosci;

14) na terenach KDZ, KDL, KDD, KR obowiazuje stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych
z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie,
w szczegolnosci zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ulic, chodnikéw i1 placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom z ograniczona mobilnoscia;

15) na terenach KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ realizacje:

a) wiat przystankowych,

b) elementow Systemu Informacji Miejskie;j,

c) miejsc postojowych;

16) zakaz budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych na obszarze planu,
z wyjatkiem obiektow modutowych wykonanych z nowoczesnych materiatow i/lub nasladujacych
materiaty tradycyjne o wysokiej jakosci i duzych walorach estetycznych;

17) w zakresie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldach oraz ogrodzen
obowigzujg przepisy odrgbne wynikajace z prawa miejscowego;

18) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
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a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego,
b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
19) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
c) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrgbnych;
20) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupetiajacego planu;
21) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia uzupetniajgcego planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
W rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem:

a) sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacyjna,
b) przedsigwzigC realizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1U-P
do 4U-P, PE-IK;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséOw odrebnych, z wyjatkiem:

a) sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
b) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN-
U, U, UW, U-P, PE-IK;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki
budowlanej lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjac
rozwigzania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie (male oczka wodne
w ramach matej retencji), wykluczajac zmiany stosunkéw wodnych na nieruchomosciach
sasiednich, w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, co odbywaé
powinno si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowiazek podczyszczania $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki
wprowadzania $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych, w tym separacje zwigzkéw ropopochodnych;

7) w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje podlaczanie budynkoéw do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci wraz z budowa systemu kanalizacji;

8) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie
wprowadzanych do powietrza gazow lub pyléw, wytwarzanych odpadoéw lub emitowanego hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu

w przepisach odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terenéw

zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla terenow oznaczonych symbolami 3MN, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢ szczegélowe zasady
ochrony przed halasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen,
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d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

10) dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzona towarzyszaca terenom przeznaczonym w planie
pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe i ucigzliwosci wynikajace
ze wzmozonego ruchu kotowego na terenie;

11) ochrone zasobéw wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-
sciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrgbnych;

12) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkéw o jakich mowa
w ustaleniach szczegotowych, a takze przestrzeganie ustalen zawartych w § 6 pkt 1-101 § 7 pkt 10.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9. 1. Na terenie objetym planem wystgpuje zabytek wpisany do rejestru zabytkow —
Starachowicka Kolej Dojazdowa wpisana do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Swictokrzyskiego
Decyzjg nr A.827 z dnia 14.02.1995 r., w sklad ktorej wchodza: tory zasadnicze, tory boczne i rozjazdy
zwyczajne oraz obiekty inzynieryjno-techniczne (mosty, wiadukty, przepusty kolejowe) w granicach
gruntéw, na ktérych zlokalizowana jest ww. infrastruktura.

2. Dla zabytku, ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem wystepuja zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) ogrodzenie cmentarza parafialnego (Katolickiego) z II pot. XIX w. przy ul. Itzeckiej;

2) historyczny uktad urbanistyczny dawnego miasta Wierzbnika - cze$S¢ obejmujgca cmentarz
parafialny (Katolicki) z II pot. XIX wieku przy ul. Itzeckiej oraz fragment ul. Itzeckiej;

3) budynek parowozowni z cze$cig administracyjno-socjalng Starachowickiej Kolei Dojazdowej
z poczatku lat pigédziesigtych XX w. przy ul. Targowej;

4) uklad torowy dawnej stacji towarowe;j i zaplecza Starachowickiej Kolei Dojazdowej z lat 1949-1951
przy ul. Targowe;j;

5) Starachowicka Kolej Dojazdowa (uktad torowy od stacji Starachowice Wschodnie Waskotorowe
do granicy Starachowic z Gming Brody) z lat 1949-1951 cze$¢ obejmujaca uktad torowy od stacji
Starachowice Wschodnie Waskotorowe do ul. Itzeckie;.

4. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-2:

1) ustala si¢ ochrone w granicach ogrodzenia, wraz z ogrodzeniem i historycznymi nagrobkami;

2) na terenie 1CC wprowadza si¢ zielen pigtrowa w formie nasadzen gatunkéw rodzimych w pasie
zieleni wyznaczonym na rysunku planu.

5. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3-5:

1) ustala si¢ ochrong poprzez zachowanie obiektow wraz z utrzymaniem pierwotnego charakteru;

2) ustala si¢ zakaz przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w sposdb mogacy
obnizy¢ ich warto$¢ historyczna i architektoniczna;

3) dla budynku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, ustala sie:

a) zachowanie proporcji widoku wjazdow do parowozowni (elewacje poinocne i wschodnia
elewacja czgsci administracyjno-socjalnej),

b) odtworzenie stolarki okiennej z historycznymi podziatami,

c) ocieplenie budynku wraz z otynkowaniem, z zachowaniem pilastréw i gzymsow; zastosowanie
jednolitej kolorystyki elewacji, z mozliwo$cig umieszczenia napisu nazwy stacji od strony
zachodniej (normalnotorowej linii kolejowej) i bram wjazdowych,

d) zachowanie historycznych kominow,




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZWANEGO UMOWNIE JEDNOSTKA ,,£AKI”
PROJEKT (25.09.2025 r.) — do ponownego wylozenia

e) ujednolicenie stolarki okiennej cze$ci administracyjno-socjalnej; zachowanie otworu okiennego
klatki schodowej; utrzymanie jednolitej, jasnej kolorystyki elewacji.
6. Ustalenia ust. 1, 2 oraz ust. 5 nie moga ogranicza¢ mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1) zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowg i rozbudowe¢ wynikajaca z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) terenami przeznaczonymi do lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej sa tereny drog
publicznych i wewnetrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci
uzbrojenia technicznego w obszarze inwestycyjnym, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) =zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodlem zaopatrzenia w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych jest istniejaca
lub projektowana miejska sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody,

c) ustala si¢ obowigzek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegolnosci
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady w zakresie odprowadzanie Sciekow:

a) w oparciu o istniejacy lub projektowany system kanalizacji miejskiej z odprowadzeniem
Sciekow do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w mie$cie poza granicami
obszaru objetego planem,

b) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na Scieki bytowe lub przydomowych oczyszczalni $ciekow z wyjatkiem, gdy z przyczyn
technicznych podtaczenie do sieci kanalizacyjnej nie bedzie uzasadnione;

5) zasady w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terenéw utwardzonych do istniejacej
i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzek stosowania lokalnych indywidualnych rozwigzan, w tym zwigzanych z mala
retencja, zgodnie z przepisami odrebnymi, jesli odprowadzenie do istniejacej lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej okaze si¢ niezasadne z przyczyn technicznych
lub/i ekonomicznych,

c) obowiazek odprowadzania i zagospodarowania na dzialce wod opadowych i roztopowych
z dachow budynkoéw, tarasow i terenéw zagospodarowanych zielenig poprzez infiltracje
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed odprowadzeniem
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

e) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drég, placow
postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika podczys$cié, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

f) wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
mogacych powodowa¢ odptyw tych wdd na teren sgsiedni;

6) zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zrédlem zaopatrzenia w gaz jest istniejaca lub projektowana sie¢ gazowa niskiego/$redniego
ci$nienia,

b) doprowadzanie gazu do istniejacych i nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowa
sie¢ gazowa oraz rozbudowg i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze
miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) dla gazociagow obowigzuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza lub ogrzewanie budynkow
z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem ziemnym lub innym paliwem, w tym energia
elektryczng i1 poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii,
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy uwzglednieniu § 12,

b) obowigzek stosowania systemOw grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazoéw i pyldw do powietrza, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) zasady w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca lub projektowana sie¢
elektroenergetyczna S$redniego 1 niskiego napiecia wraz ze stacjami rozdzielczymi,
transformatorowymi oraz transformatorowo - rozdzielczymi, ujawniona w planie
oraz poza granicami opracowania planu,

b) doprowadzanie energii elektrycznej do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o dotychczasowa
sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujgcego
na obszarze miasta,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych
$redniego i niskiego napigcia wraz z przylaczami,

d) poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zZrodlach energii, realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy uwzglednieniu § 12;

9) zasady w zakresic gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) poprzez laczno$¢ telefoniczng 1 internetowg z istniejace] 1 rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komodrkowej, w sposob okreslony w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigé z zakresu tgcznosci publicznej z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych i bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z terenami poza planem poprzez drogi
publiczne oznaczone w planie symbolami: 1KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 7KDZ, 8KDZ, 10KDZ,
7KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:

a) drogi zbiorcze oznaczone w planie symbolami: od 1KDZ do 10KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone w planie symbolami: od 1IKDL do 6KDL,

c¢) drogi dojazdowe oznaczone w planie symbolami: od 1KDD do 7KDD,

d) drogi wewnetrzne (niepubliczne) oznaczone w planie symbolami: od 1KR do 9KR,

e) niewyznaczone dojscia i dojazdy;

3) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy ukladu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby z ograniczona sprawnoscia i uwzglednienie
zasad uniwersalnego projektowania;

4) mozliwos¢ realizacji doj$¢, dojazdow oraz zasad shuzebnosci dojazdu i przechodu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) mozliwos¢ realizacji drog dla rowerdw oraz ciagdw pieszo-rowerowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (stojaki, wiaty, stacje tadowania stacje napraw i inne), zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

6) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla terenéw wyznaczonych
w planie:

a) minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) minimum 1,5 miejsca na kazde rozpoczete 100 m”> powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy
w budynkach handlowo-ustugowych, biurowych,
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¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy
w pozostatych budynkach ustugowych,
d) minimum 1 miejsce na kazdych rozpoczetych 20 zatrudnionych w budynkach przemystowych;

7) w przypadku taczenia funkcji — liczb¢ miejsc do parkowania nalezy sumowaé i realizowac
indywidualnie dla kazdej wprowadzonej funkc;ji;

8) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowa, w zakresie terenow:

a) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) ponadto:
- dla zabudowy ustugowej i handlowo-ustugowej — minimum 1 miejsce dla pojazdu z karta
na kazde rozpoczete 500 m?* powierzchni uzytkowe;j,
- dla zabudowy handlowej — minimum 1 miejsce dla pojazdu z kartg na kazde rozpoczete 500
m” powierzchni handlowe;j,
¢) innych niz wymienione w pkt 8 lit. a i b, a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie
przepisow odrebnych, ustala si¢ na minimum 4% wszystkich realizowanych miejsc w terenie
dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

9) w przypadku inwestycji polegajacej na zwigkszeniu do 10% powierzchni zabudowy calkowite;j
budynkow istniejgcych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéow, dla ktorych
wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej liczby miejsc do parkowania;

10) dopuszcza si¢ — dla istniejacej i projektowanej zabudowy — lokalizowanie miejsc postojowych
na terenie parkingdw, w garazach wolnostojagcych lub wbudowanych w bryle budynku
oraz w formie urzadzen parkingowych i parkingéw nadziemnych stanowiacych obiekt budowlany
o parametrach ustalonych w ustaleniach szczegétowych;

11) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby miejsc parkingowych jest liczba niecatkowita, nalezy
ja zaokragli¢ w gore do liczby catkowite;;

12) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogolnodostepnej ustala si¢
nakaz realizacji ustalen w planie, o ktérych mowa odpowiednio w § 6;

13) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan
nie wprowadza ustalen.

Rozdzial 6.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. W pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV,
o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1, oraz w pasie technologicznym od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15 kV, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 2, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia ust.1 nie obowigzujg w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN-110 kV lub napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV.

3. W granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza oraz strefy ochrony
sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 i 4, obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 5 16,
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. W sgsiedztwie linii kolejowej, w strefie ochronnej dla obszaru kolejowego, o ktorej mowa
w § 3ust. 2 pkt 7, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia dotyczace usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
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odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

6. Dla zabytkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 8 1 9, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

7. Dla terenow potozonych w sgsiedztwie srodladowych wod powierzchniowych obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7
W zakresie zasad realizacji instalacji odnawialnych Zrdédel energii oraz w zakresie granic
teren6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 KW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko

§ 12. 1. W zakresie zasad realizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dlaurzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksymalng moc
100 kW dla urzadzen wolnostojacych.
2. W strefie mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronng, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza sig¢
instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem, ze ich obszar negatywnego oddzialywanie nie wykracza poza te¢ strefe.

Rozdziat 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek

§ 13. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Podzialy i tgczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ parametry dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej lub grupowej — 300 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

c) dla zabudowy szeregowej lub grupowej — 8 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 90°,
z mozliwoscia odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych 1 innych,
dla ktorych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki zgodnie z ust. 3 pkt 1.

5. Dla pozostatych terenow z uwagi na stan faktyczny ich zagospodarowania i charakter
zabudowy, funkcje terendw, nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

6. Ustalone w ust. 3 i 4 minimalne powierzchnie dzialek nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz jesli majg na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych
na celu powiekszenie dzialek sasiednich.

7. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej i lokalizowanie ich w taki sposob, aby byly dostgpne z drogi publiczne;.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
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§ 14. W planie obowiazuja stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala si¢

optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dzial I11.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1IMN do 11MN, dla ktorych ustala sie:

1))

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug,
b) teren parkingu,
c) teren garazu,
d) teren zieleni urzadzonej;
w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) altan, wiat,
c) placow zabaw,
d) obiektéw malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia, okreSlonego w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ustug
nieucigzliwych lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

)]

2)
3)
4)
5)
6)

7)

maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 12,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczenie 3 kondygnacji jako poddasza dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 32%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ
i/lub z drog lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub z drég dojazdowych
oznaczonych w planie symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone w planie symbolem KR, zgodnie z rysunkiem planu,
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8)
9)

c) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu 3MN ustala si¢ ksztaltowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej

jako obiekty nie podlegajace ochronie akustycznej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty

$mietnikowe itp.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone

na rysunku planu symbolami od IMN-U do 4MN-U, dla ktérych ustala sig:

1))

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
d) teren ustug;
przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c¢) teren zieleni urzadzonej;
w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) altan, wiat,
c) placow zabaw,
d) obiektéw malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) ekrandéw akustycznych;
w ramach przeznaczenia, okreSlonego w pkt 1 lit. d, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ushug
nieucigzliwych lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku mieszkalnym w formie
lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

)]

2)

3)

4)

maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m
i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 3 kondygnacji jako poddasza
dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

dla terenéw: 1IMN-U, 2MN-U:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

c) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

dla terenéw: 3SMN-U, 4MN-U:

a) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

c) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy plaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,
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d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ i/lub
z drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla terenow 3MN-U i 4MN-U ustala si¢ ksztalttowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii
kolejowej jako obiekty nie podlegajace ochronie akustycznej, takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, wiaty $mietnikowe itp.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 5U,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkdéw magazynowych,
b) altan, wiat,
c) placow zabaw,
d) obiektéw malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) ekranéw akustycznych,
1) drogowych obiektéw inzynierskich w ciggu drogi 3KDZ na terenie 2U, w migjscu oznaczonym
na rysunku planu jako obiekty inzynierskie zwigzane z komunikacja.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

)]

2)
3)
4)
5)
6)

7)

maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, budynkdéw magazynowych, altan, wiat: nie wiecej
niz 12,0 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw gltownej bryly budynkow ustugowych i magazynowych: dachy ptlaskie,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ
i/lub z drég lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub z drogi dojazdowej
oznaczonej w planie symbolem 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;
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8)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza sig¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1UW, dla ktérego ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzadzonej;
w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
c) placow zabaw,
d) obiektéw malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
h) ekranow akustycznych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

maksymalng wysokos$¢:

a) dla budynkéw ustugowych, magazynowych: nie wiecej niz 15,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gltownej bryly budynkow ustlugowych i magazynowych: dachy plaskie,
dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL
i/lub z drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-

P do 3U-P, dla ktorych ustala sig:

1))

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren zieleni;

przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowych;

w ramach przeznaczen, o ktéorych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
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b) altan, wiat,

c) obiektow matej architektury,

d) dojs¢, dojazdow,

e) miejsc parkingowych,

f) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) drogowych obiektow inzynierskich w ciggu drogi 3KDZ na terenie 1U-P, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu jako obiekty inzynierskie zwigzane z komunikacja.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1))

2)

4)
)
6)

7)

8)

maksymalng wysokos¢:

a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych: nie wigcej niz 19,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 12,0 m,

c) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami takich jak kominy, silosy: nie wigcej
niz 35,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych:
dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

¢) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ
i/lub z droég lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub z drogi dojazdowe;j
oznaczonej w planie symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny komunikacji drogowej oznaczone
w planie symbolami 2KR, 5KR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren uslug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U-P,

dla ktorego ustala sie:

)]

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
¢) teren zieleni;
przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowe;j;
w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
c) obiektow malej architektury,
d) dojs¢, dojazdow,
e) miejsc parkingowych,
f) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

maksymalng wysoko$¢:
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2)
3)
4)
)
6)

7)

8)

a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych: nie wigcej niz 19,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m,

c) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami takich jak kominy, silosy: nie wigcej
niz 35,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,9;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 78%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych:
dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

¢) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 9KDZ
i/lubz drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 3KDL i/lub z drég dojazdowych
oznaczonych w planie symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
7z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U-P,

dla ktérego ustala si¢:

)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren ushug,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;
przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren parkingu,
c) teren garazu,
d) teren zieleni urzadzone;;
przeznaczenie wykluczone: teren produkcji energii;
w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
¢) placow zabaw,
d) obiektéw malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;
przeznaczenie, okreslone w pkt 2 lit. a, dotyczy wylacznie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorej dopuszcza si¢ roboty budowlane przy zachowaniu pozostatych ustalen
uchwaty, w szczego6lnosci ustalen ust. 2.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

)

2)

3)
4)

maksymalng wysokos$¢:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych, magazynowych: nie wiecej niz 12,0
m imaksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczenie 3 kondygnacji jako poddasza
dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;
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5)
6)

7)

8)

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachoéw gtownej bryly budynkow mieszkalnych, ustlugowych, produkcyjnych
i magazynowych: dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) geometria dachéw budynkéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1U-KO do 2U-KO, dla ktorych ustala si¢:

D

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren usthug,
b) teren obstugi komunikacji;
przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni;
w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) altan, wiat,
c) placow zabaw,
d) obiektow malej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

)]

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

udziatl powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw ustugowych: dachy ptaskie,

b) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 3KDZ
i/lub z drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 3KDL i/lub z drogi dojazdowe;j
oznaczonej w planie symbolem SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii lub kanalizacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1PE-IK do 2PE-IK, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren produkcji energii, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren kanalizacji,
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c) teren zieleni;
3) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowej;
4) w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
c) obiektow malej architektury,
d) dojs¢, dojazdow,
e) miejsc parkingowych,
f) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkow, nie wymienionych w lit. b: nie wigcej niz 25,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych, altan, wiat: nie wigcej
niz 12,0 m,
c¢) dla obiektow budowlanych nieb¢dgcych budynkami takich jak kominy: nie wiecej niz 35,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
4) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 85%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,
b) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 3KDL
i/lub z drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ

do 10KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;

2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerows;

3) rowy odwadniajace;

4) urzadzenia obce;

5) miejsca parkingowe;

6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

7) wiaty przystankowe;

8) System Informacji Miejskiej;

9) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

10) drogowe i kolejowe obiekty inzynierskie w ciaggu drog i terendw komunikacji kolejowej
wyznaczonych w planie w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako obiekty inzynierskie
zwigzane z komunikacja.

18



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZWANEGO UMOWNIE JEDNOSTKA ,,£AKI”
PROJEKT (25.09.2025 r.) — do ponownego wylozenia

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry techniczne chodnikéw, drog dla pieszych 1 rowerow, parkingdw oraz wiat
przystankowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 6KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerow;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) eclementy matej architektury nie kolidujagce z przeznaczeniem podstawowym;
7) wiaty przystankowe;
8) System Informacji Migjskiej;
9) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry techniczne chodnikéw, drég dla pieszych 1 rowerow, parkingdw oraz wiat
przystankowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§26. 1. Wyznacza si¢ tereny drdég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 7KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerdw;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;
7) wiaty przystankowe;
8) System Informacji Miejskie;j;
9) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry techniczne chodnikéw, drog dla pieszych 1 rowerow, parkingdw oraz wiat

przystankowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KR do 9KR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;

2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerow;

3) rowy odwadniajace;

4) urzadzenia obce;

5) miejsca parkingowe;

6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;
7) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

19



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZWANEGO UMOWNIE JEDNOSTKA ,,£AKI”
PROJEKT (25.09.2025 r.) — do ponownego wylozenia

2) parametry techniczne chodnikéw, drog dla pieszych i roweroéw, parkingdw — zgodnie z wymogami
funkcjonalno-technicznymi.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KKK do 3KKK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;

2) skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi w r6znych poziomach, w formie obiektow
inzynierskich lub przejazdow kolejowo-drogowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty inzynierskie zwigzane z komunikacja;

3) eclementy matej architektury oraz budowle, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,;

4) przebudowg i modernizacjg drog;

5) wykorzystanie istniejacych budynkow w sposdb dotychczasowy oraz ich remonty i przebudowe.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ich zagospodarowania: zgodnie

z przepisami z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°
lub dachy ptaskie,

b) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem 1KDZ,
2KDZ, i/lub z drog lokalnych oznaczonych w planie symbolem 4KDL, 6KDL, i/lub z drogi
dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KDD,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw funkcji podstawowej oraz remont i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych
zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KO do 3KO, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) teren ustug,

b) teren zieleni;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy,

b) altan, wiat,

c) obiektow malej architektury,

d) dojs¢, dojazdow,

e) miejsc parkingowych,

f) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
4) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ realizacje jedynie ustug

nieucigzliwych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) maksymalng wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,5 m;
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,
b) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolami 7KDZ,
8KDZ i/lub z drog lokalnych oznaczonych w planie symbolami 2KDL, SKDL,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa § 10 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 4WS, dlaktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod
powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:

1) drogowe i kolejowe obiekty inzynierskie w ciggu drog i terenéw komunikacji kolejowej
wyznaczonych w planie w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako obiekty inzynierskie
zwigzane z komunikacja;

2) dojscia, dojazdy;

3) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych
kubaturowych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1WS-Z do 8WS-Z, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) teren wod powierzchniowych;

2) teren zieleni.

2. Naterenach, o ktérych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:

1) dojscia, dojazdy;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych

kubaturowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 3L,

dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren lasu.
2. Naterenach, o ktérych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:

1) budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) parkingi le$ne i urzadzenia turystycznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
lasow;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki spacerowe, Sciezki rowerowe, o ile lokalizacja
ta nie powoduje konieczno$ci wytaczenia gruntow z produkcji lesnej w rozumieniu przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesne;j;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Z do 13Z,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni.
2. Naterenach, o ktérych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:
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1) przeznaczenie uzupetiajace: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) ekrany akustyczne;

3) Sciezki spacerowe, Sciezki rowerowe;

4) obiekty malej architektury;

5) dojscia, dojazdy;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

7) miejsca postojowej i parking.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych
kubaturowych.

4. Dla terenu 127 ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace: teren elektrowni stonecznej, zgodnie
z ustaleniami ust. 51 6.

5. Dla terenu 12Z w granicach strefy mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektow
zwigzanych z produkcjg energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng, dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego.

6. Dla terenu 12Z w =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,5 m;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%;
3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi lokalnej oznaczonych w planie symbolem 2KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone doj$cia i dojazdy, zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodkoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa o w ust.1, dopuszcza sig¢:
1) $ciezki spacerowe, §ciezki rowerowe;
2) obiekty matej architektury;
3) dojscia, dojazdy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:
zgodnie z przepisami z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1CC do 2CC,
dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego.
2. Naterenach, o ktérych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:
1) obiekty malej architektury;
2) dojscia, dojazdy;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Dzial IV
Postanowienia koncowe planu

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.
§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...,
Rady Migjskiej w Starachowicach
Zdnia ..o roku

Rysunek planu w skali 1:1000

Zakacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ......ccvevvveiennnns
Rady Miejskiej w Starachowicach
Zdnia ..o roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Starachowicach zarzadza,
co nastgpuje:

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr.......ccovvveiennnns
Rady Miejskiej w Starachowicach
Zdnia ..o roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Starachowicach zarzadza,
co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej
oraz z innych srodkéw zewngtrznych.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Starachowicach
zdnia ... roku

Dane przestrzenne planu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisane w formie elektronicznej
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Uzasadnienie




