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UCHWALA NR ........... [eenenne /2025
RADY MIEJSKA W STARACHOWICACH
zdnia .cooeeveeeeeeeieees 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie
jednostka ,, Wierzbnik” na terenie miasta Starachowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 609 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688), w zwigzku
z Uchwalg Nr XIII/9/2023 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka ,,Wierzbnik” na
terenie miasta Starachowice, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice” przyjetego Uchwatg Nr XII/12/2021 Rady
Miasta Starachowice z dnia 26 listopada 2021 r., Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastepuje:

Dziat 1
Postanowienia ogdlne planu
Rozdziat 1

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany umownie jednostka ,Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice, ktérego szczegdtowy przebieg granic okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skfada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatgcznikow,
bedacych integralng czescig uchwaty:

1) Zalgcznika Nr 1 - zawierajgcego czesS¢ graficzng planu w postaci rysunku planu sporzadzonego w skali
1:1000;

2) Zalacznika Nr 2 —rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Starachowicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) Zalacznika Nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Starachowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznika Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688);

2) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Starachowicach w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka ,Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany umownie
jednostka ,Wierzbnik” na terenie miasta Starachowice, ktérego ustalenia zawarte sa w tekscie niniejszej
uchwaty i na rysunku planu, o ktdrym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego zagospodarowania przestrzennego zwany
umownie jednostka ,Wierzbnik” na terenie miasta Starachowice ustalony niniejszg uchwatg, o ktérym mowa
w 8§1 ust. 2 punkt 1, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow geodezyjnych
i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Starachowicach w skali 1:1000 (mapa wektorowa w formie
cyfrowej), stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec czeS¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej lub terenu inwestyciji;
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przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi obejmuje nie wiecej niz 45%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie dzielgcg obszar objety
planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi (z wylaczeniem obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub potencjalnie mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy tg
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiednich;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktdrej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drodgi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schoddw, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsdéw, okapdw, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci
wiecej niz 2 m;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej nakazuje sie lokalizowac elewacje
projektowanych budynkdéw, od strony drogi, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
droge oraz lokalizacji budynku za tg linig, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: schodoéw,
ganku, daszka, balkonéw, taraséw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym
elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci wiecej niz 2 m;

niewyznaczonych dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu projektowane dojécia piesze i dojazdy, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych;

ogrodach jordanowskich — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z definicja domeny publicznej, teren
przeznaczony dla dzieci i mtodziezy, odpowiednio urzadzony i prowadzony wedtug wypracowanego systemu
majgcego na celu fizyczny, emocjonalny i moralny rozwoj cztowieka; mogacy zawierac: zielen, stawy, mata
architekture, urzadzenia sportowe, wiaty, pergole, altany i inne obiekty wypetniajace przyjety program ogrodu
jordanowskiego;

obiektach sportowych — nalezy przez to rozumie¢, hale sportowe, sale gimnastyczne, baseny ptywackie,
korty tenisowe, lodowiska, tory tyzwiarskie, skateparki oraz pozostate obiekty stanowigce zespot urzadzen
sportowych, terenowych oraz budynkdw przeznaczonych do celéw sportowych, w tym zaplecze sportowo
— techniczne, administracyjno - biurowe i sanitarne dla potrzeb tych obiektow;

obiektach rekreacyjnych — oznacza tymczasowe lub zainstalowane na state urzadzenie rekreacyjne, zestaw
urzadzen lub konstrukcji niemechanicznych, ktdry nie jest rekreacyjnym sprzetem sportowym i ktory jest
obstugiwany lub wznoszony w celu rozrywki lub rekreacji uzytkownikdw, niezaleznie od faktu, ze samo
urzadzenie lub zestaw urzadzen niekoniecznie wykonuje jakiekolwiek ruchy w celach rozrywkowych;
ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane z kultem religijnym,
w szczegdlnosci koscioty, kaplice, klasztory, zwigzki wyznaniowe, wraz z budynkami pomocniczymi;

strefa ochronna od obszaru kolejowego - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przylegty do granicy
obszaru kolejowego o szerokosci 20 m, w ktérym obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy o transporcie
kolejowym wraz aktami wykonawczymi, z ktérych wynika, ze roboty ziemne powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca infrastruktury w odlegtosci od 4 do 20 m, a budowle i budynki moga by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
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8§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  obowigzujace linie zabudowy;
5)  przeznaczenie terendw wg symboli okreslonych w § 4.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje

i uwzgledniajg przepisy odrebne:

1) obiekt wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;

2) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) granica historycznego ukfadu urbanistycznego dawnego miasta Wierzbnika;

4) obiekt kultury wspodtczesnej;

5) strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza (cmentarz poza granicami planu);

6) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza (cmentarz poza granicami planu);

7) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia SN 110kV wraz ze strefg techniczna;
8) granica terenu zamknietego;

9) strefa ochronna od obszaru kolejowego;

10) wymiarowanie (w metrach);

11) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy (nieprzekraczalna linia zabudowy — obowigzujgca linia zabudowy).

8 4. Na rysunku planu, wyznacza sie liniami rozgraniczajagcymi nastepujgce symbole identyfikujace tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug;

5) U -tereny ustug;

6) UH - teren ustug handlu;

7) UH-UZ-UE - teren ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;

8) UE - teren ustug edukacji;

9) UR - teren ustug kultu religijnego;

10) U-ZP - teren ustug lub zieleni urzadzonej;

11) PP — teren produkcji przemystowej;

12) KDG - teren drogi gtdwnej;

13) KDZ - tereny drdg zbiorczych;

14) KDL - tereny drdg lokalnych;

15) KDD - tereny drég dojazdowych;

16) KR - teren drogi komunikacji wewnetrznej;

17) KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

18) KR-KP-KO - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej lub obstugi
komunikaciji;

19) KPP - teren komunikacji pieszej;

20) KKK - tereny komunikacji kolejowej;

21) KO - teren obstugi komunikacji;

22) KO-ZP - teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej;

23) KOG - tereny garazy;

24) KOG-KOP - tereny garazy lub parkingdw;

25) KOP - tereny parkingdw;

26) KOR - teren placu lub rynku;

27) IE - tereny elektroenergetyki;

28) ZP - teren zieleni urzadzonej;

29) ZP-ZD - teren zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych.
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§ 5.1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw oraz

zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa w rozdziale 5
stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych i przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)
2)

3)
4)

zasad ochrony obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obszaréw gorniczych, udokumentowanych ztéz kopalin
mineralnych, gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow zagrozonych erozjg i osuwania sie mas ziemnych;

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

obszaréw krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z treScig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany, jezeli
w oczywisty sposob daje sie dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Dzial I1
Ustalenia ogélne planu
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw w odlegtosci 1,5 m do granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio w granicy dziatki oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
lokalizacje nowych budynkéw wytgcznie przy zachowaniu ustalen okreslonych w Dziale III oraz na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowiazujacych linii zabudowy;

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej pomiedzy pasem drogowym a nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sie jej remont, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania oraz zmiane pokrycia dachowego bez
zmiany konstrukcji dachu i termomodernizacje; w zakresie rozbudowy i nadbudowy obowigzujg ustalenia
zawarte w pkcie 2;

dla zabudowy istniejgcej posiadajacej inne — wieksze parametry urbanistyczne, w tym ilos¢ kondygnacii,
dopuszcza sie utrzymanie tej zabudowy zgodnie ze stanem istniejgcym w tym zakresie a takze wynikajace
z uwarunkowan i warunkéw technicznych i funkcjonalnych budynku;

dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznych dopuszcza sie inny, w tym mieszany kierunek kalenicy
dachu wzgledem frontowej granicy dziatki i/lub granicy z dziatkg drogi publicznej, rynku lub drogi wewnetrznej,
niz okreslono w ustaleniach szczegétowych.

linie zabudowy, o ktdrych mowa w pkt 2, nie obowigzujg dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
oraz matej architektury, miejsc parkingowych i miejsc do czasowego gromadzenia odpaddow statych
(zadaszonych oston); dla powyzszych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ich lokalizacji w terenie;
nakaz stosowania zasad projektowania uniwersalnego na catym obszarze planu;

pokrycie dachow spadzistych: dachdéwka ceramiczng, dachdwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym
do dachoéwki lub blacha na rabek stojgcy oraz pokrycie systemami paneli stonecznych lub innych technologii
systemowych w zakresie oze;

kolorystyke dachow spadzistych w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni lub brazu oraz kolory wynikajace
z naturalnych materiatéw pokryciowych, systemdéw paneli stonecznych i ich technologii zabezpieczen;

10) pokrycie dachow ptaskich: materiatami dowolnymi, zgodnie z obowigzujgcymi standardami technicznymi

i technologicznymi;

11) dla elewacji budynkoéw:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy, z dopuszczeniem realizacji technologii ogniw
fotowoltaicznych, w tym perowskitowych w catej bryle budynku;

b) ustala sie nakaz stosowania kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zieleni,
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z dopuszczeniem stosowania wszystkich odcieni przewodniej gamy kolorystycznej;

¢) nakazuje sie stosowanie materiatdw na elewacji budynkow takich jak: kamien, ceramika, cegta licowa,
drewno oraz nowoczesnych materiatéw nasladujgcych materiaty tradycyjne, w tym nowoczesne oktadziny
panelowe, w tym ze stali, o wysokiej jakosci i duzych walorach estetycznych z uwzglednieniem ustalen
ponizej - litery d;

d) dopuszcza sie uzycie na elewacjach budynku innych kolordw niz wskazane powyzej z ograniczeniem ich
wykorzystania jako akcent w bryle, elewacji o powierzchni nie przekraczajacej 15% widoku danej elewacji
budynku;

e) zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, sidingu itp.

f) dopuszczenie stosowania na elewacjach Scian zewnetrznych elementéw stuzacych urzadzeniu zieleni
w formie ogrodéw wertykalnych lub zielonych $cian;

g) dopuszcza sie realizacje:

- dachoéw z powierzchnig umozliwiajgcg wegetacje roslin,
- taraséw na dachach pfaskich.

12) dopuszczenie realizacji ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako osobne
przeznaczenie lub tgczone;

13) dopuszcza sie na catym obszarze planu realizacje obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami o wysokosci
do 12,0 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terendéw nie stanowig inaczej;

14) okreslone w ustaleniach szczegétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektdw infrastruktury

z zakresu tacznosci;

15) na catym obszarze planu dopuszcza sie dostep wyznaczonych terendw do drdg publicznych réwniez poprzez

dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) na terenach oznaczonych na rysunku planu kolejnym numerem oraz symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KP,
KR-KP-KO, KPP, KKK, KO, KO-ZP, KOG, KOG-KOP, KOP, KOR, ZP, ZP-ZD oraz przestrzeni publicznej obowigzuje
stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie, w szczegdlnosci zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ulic, chodnikdw i placéw
w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom z ograniczong mobilnoscia;

17) zakaz budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkdéw gospodarczych na obszarze planu, z wyjatkiem

obiektéw modutowych wykonanych z nowoczesnych materiatéw i/lub nasladujacych materiaty tradycyjne
0 wysokiej jakosci i duzych walorach estetycznych;

18) w zakresie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldach oraz ogrodzen obowigzujg przepisy

odrebne wynikajace z prawa miejscowego;

19) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac sie w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

20) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

21) dopuszcza sie etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego planu;

22) dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupetniajacego planu;

23) w zakresie prawidtowej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego ustala sie nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepiséw odrebnych;
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zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz terendw oznaczonych w planie symbolem PP i jesli ustalenia
szczegodtowe stanowig inaczej;

nakaz odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki budowlanej lub do

lokalnych systemdw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na

zagospodarowania wod we witasnym zakresie (mate oczka wodne w ramach matej retencji), wykluczajac
zmiany stosunkow wodnych na nieruchomosciach sasiednich, w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz wprost
do gruntu, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, co odbywac powinno sie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obowiazek podczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajgcymi warunki wprowadzania
Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych, w tym separacje zwigzkéw ropopochodnych;

w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podtgczanie budynkéw do sieci kanalizacyjnej
w zasiegu obstugi sieci wraz z budowg systemu kanalizacji;

nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazow lub pytéw, wytwarzanych odpaddéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska;

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-U, MN-U, MN-MW-U - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zastrzezeniem o jakim mowa w lit. c;

¢) ochrona akustyczna zabudowy lokalizowanej w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem
20MN-MW-U i 21MN-MW-U polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne wewnatrz budynku;

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UE jak terendéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UH-UZ-UE jak dla terendw domoéw opieki
spotecznej i szpitali w miastach oraz jak terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UR, U-ZP jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego;

g) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, ZP-ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

dobdr zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszacg terenom przeznaczonym w planie pod zabudowe,
powinien uwzgledniaC miejscowe warunki siedliskowe i ucigzliwosci wynikajace ze wzmozonego ruchu
kotowego na terenie;

10) ochrone zasobéw wodd podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej,

przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sie nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania

nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujgcych linii zabudowy oraz gabarytéw nowo wznoszonych budynkéw o
jakich mowa w ustaleniach szczegdtowych, a takze przestrzeganie ustaler zawartych w §6 punkty 1 — 13 i §7
punkt 9.
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Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. W granicach terenu objetego planem zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa éwietokrzyskiego - kosciét parafialny pw. Swietej Tréjcy przy ul. Koscielnej 12
nr rej. A.826.

2. Wszelkie dziatania dotyczace obiektu, o ktdrym mowa w ust. 1 wymagajg postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi dotyczgcych ochrony zabytkdw.

3. Na terenie objetym planem znajdujg sie obiekty o cechach zabytkowych przewidziane do ochrony i wskazane
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
1) historyczny uktad przestrzenny dawnego miasta Wierzbnika,
2) zespot sakralny kosciota parafialnego pw. Swietej Tréjcy, ul. Koscielna 12 oraz:
a) ogrodzenie z bramkg placu wokét koéciota pw. Swietej Tréjcy,
b) figura Matki Bozej przy ulicy Koscielnej,
c) dzwonnica przy kosciele parafialnym pw. Swietej Tréjcy,
3) obiekty zespotu Zakladu Topienia Bazaltu przy ul. Pitsudskiego 68, w tym:
a) budynek administracyjny w zespole Zaktadu Topienia Bazaltu przy ul. Pitsudskiego 68,
b) hala produkcyjna w zespole Zaktadu Topienia Bazaltu przy ul. Pitsudskiego 68,
Cc) magazyn w zespole Zaktadu Topienia Bazaltu przy ul. Pitsudskiego 68,
d) dawny budynek administracyjno-mieszkalny w zespole Zaktadu Topienia Bazaltu przy ul. Pitsudskiego
68,
4) budynek dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 2,
5) dom przy ul. Kolejowej nr 3 (dawna mykwa),
6) dom przy ul. Kolejowej nr 17 (kamienica Laskowskich),
7) dom przy ul. Kolejowej nr 24,
8) domy przy ul. lizeckiej 16, 19, 21, 26,
9) domy przy ul. Koscielnej 3,
10)domy przy ul. Niskiej 1, 4,
11)domy przy ul. Pitsudskiego 1, 2, 4, 6, 13, 15, 17, 18, 25, 26, 34, 39, 56, 56A, 70,
12)oficyny domu przy ul. Pitsudskiego 26,
13)domy przy placu Rynek 3, 4, 7, 8, 12, 17, 22, 32, 33, 36, 39, 40,
14)budynki przy ul. Spétdzielczej 2, 4,
15) przydrozny krzyz kamienny przy ul. Spétdzielczej,
16)domy przy ul. Wysokiej 7, 16, 18.

4. Dla ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie:

1) prowadzenie dziatan zapobiegajgcych ich niszczeniu — prac konserwatorskich i restauratorskich zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terendw, sposobu ksztattowania bryt
budynkdéw, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachéw, stolarki/Slusarki okiennej
i drzwiowej i jej podziatdw, rodzaju materiatdw budowlanych;

3) w granicach historycznego ukfadu przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 ustala sie zakaz budowy
nowych sieci infrastruktury technicznej w formie napowietrznych linii;

4) w zakresie terenow jakie znalazty sie w historycznym ukfadzie przestrzennym dawnego miasta Wierzbnika,
o0 jakich mowa w ust. 3 pkt 1 obowigzujg przepisy w zakresie ochrony zabytkéw wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

5) w historycznym ukfadzie przestrzennym dawnego miasta Wierzbnika ochronng obejmuje sie:

a) zachowanie historycznego uktadu Rynku i ulic wylotowych z Rynku (w szczegdlnosci ulice Wysoka,
Niska, Krétka, Koscielna i Itzecka a takze wnetrz urbanistycznych jakie istniejg w historycznym ukfadzie
przestrzennym dawnego miasta Wierzbnika;

b) pierzeje ulic i linie zabudowy, ktdéra zostata wyznaczona poprzez istniejgca zabudowe;

c) skale i charakter zabudowy;
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d) ekspozycje widokowa na dominanty architektoniczne, w tym widok na kosciét parafialny pw. Swietej
Tréjcy, ul. Koscielna 12;
e) formy dachéw: kat nachylenia i ksztatt dachow;
f) historyczng kompozycje przestrzenna.
6) ustala sie nakaz realizacji ustalen planu o jakich mowa w pkcie 5 poprzez:
a) zachowanie na elewacjach budynkéw podziatéw nawigzujacych do historycznych podziatéw elewacji;

b) zwiekszanie estetyki i jakosci uzytkowej przestrzeni w historycznym uktadzie przestrzennym a takze
dbato$¢ o spojnos¢ uzytych materiatdw na elewacji, stonowang kolorystyke obiektu w tym Scian
tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, jasnobrgzowego;

c¢) kompozycje otoczenia budynkow poprzez uzycie materiatow takich jak: kamien naturalny, cegta licowa,

tynk, drewno, szkto, metal, z zachowaniem ich naturalnej barwy z dopuszczeniem kostek betonowych
w kolorystyce odcieni bezu i szarosci, w tym grafitu;
d) zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od frontu dziatki;
e) dazenie do zachowania historycznej tkanki oraz jej przeksztatcanie z uwzglednieniem historycznych
zatozen przestrzennych i charakteru miejsca poprzez realizacje ustalen planu zawartych w ustaleniach
rozdziatu 1 planu ,Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego” w oraz ustalen szczegotowych.
5. Ponadto, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) dla obiektdw wymienionych w ust. 3 pkt 4, 5, 6 (budynek dworca kolejowego, dawna mykwa i kamienica
Laskowskich) potozone w granicach planu utrzymuje sie obiekty z zachowaniem ich historycznych
substancji, w szczegdlnosci poprzez:

a) nakaz zachowania historycznego wyrazu i podziatu wszystkich elewacji budynku, wszystkich jego
detali historycznych oraz podziatu stolarki okiennej;

b) nakaz zachowania historycznych materiatéw wykonczeniowych elewacji (cegta) i detaldw elewacji
budynku dworca kolejowego;

c) nakaz utrzymania i/lub wprowadzania nowych materiatdw wykonczeniowych nawigzujacych do
materiatow historycznych zachowujgcych wysoka jakos¢, estetyke, trwatos¢ i spdjnosc historyczng
catego obiektu oraz zgodnie z ust. 4 pkt 6 lit. c;

d) nakaz zachowania historycznych napisow zewnetrznych nawigzujgcych do pierwotnej, historycznej
funkcji obiektu dworca kolejowego (napis ,Wierzbnik");

e) dopuszczenie przebudowy wnetrza budynku, w tym jego uktadu funkcjonalnego celem umozliwienia
wprowadzenia nowej funkcji budynku z jednoczesnym nakazem zachowania podziatow elewacii,
w szczegdlnosci wszystkich otwordw okiennych;

f) dopuszcza sie uzycie w zakresie zagospodarowania terenu dziatki nowoczesnych materiatow
wykonczeniowych i okfadzinowych oraz urzadzen (z wykluczeniem budynkdw), ktére stanowi¢ beda
tto dla zabytku, celem jego wtasciwej ekspozycji i wydobycia waloréw przestrzenno — historycznych;

2) dla obiektéw wymienionych w ust. 3 potozonych w granicach planu facznie ustala sie:

a) utrzymuje sie obiekty z zachowaniem ich historycznej substanciji,

b) zakazuje sie przeksztatcania obiektow w sposdb powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,
estetycznych i wptywajgcych w sposdb obnizajagcy przestrzen miejskg w jakiej sie znajduja,

c) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu tych obiektdw powinny uwzgledniaé wiasciwe
ich zachowanie i ekspozycje,

d) zakaz umieszczania tablic i ogtoszen nie zwigzanych bezposrednio z obiektami lub ich historig oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3) W przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikdw ciepta, paneli fotowoltaicznych, centrali
wentylacyjnych, ustala sie realizacje wymienionych urzadzen jako elementéw wkomponowanych w

istniejgce i projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im
forme spdjng z architekturg budynku i nie wptyng niekorzystnie na odbidr historycznej przestrzeni.

6. Na terenie objetym planem nie wystepujg strefy ochrony archeologicznej. W razie odkrycia w toku robot
ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposéb postepowania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lip ca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Na obszarze objetym planem ustala sie obiekt jako dobro kultury wspotczesnej wymagajacy szczegdinej ochrony
— nowa czeé¢ kosciota parafialnego pw. Swietej Tréjcy przy ul. Koécielnej 12, oznaczony na rysunku planu.
Ustala sie jego ochrone poprzez zakaz zmiany jego bryty oraz zakaz lokalizacji obiektéw przystaniajacych jego
bryte od elewacji frontowej i potudniowo — zachodniej. Kazda zmiana struktury i komponentdw elewacji budynku
oraz dachu wymaga szczeg6towej analizy uwzgledniajgcej kontekst miejsca, w szczegdlnosci sgsiedztwo
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kosciofa parafialnego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa Swietokrzyskiego, o jakim mowa w § 9
ust. 3, pkt 6.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze ich remont,

przebudowe i rozbudowe wynikajgca z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania

terenu;

dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawialnych zrodet energii, ustala sie maksymalng moc 500kW dla

urzadzen wolnostojgcych;

terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny drég publicznych

i wewnetrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia technicznego

w obszarze inwestycyjnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie lokalizacje nowych sieci wod.-kan. w liniach rozgraniczajgcych drog w sposdb nie kolidujacy

z infrastrukturg drogowa i pozostata infrastrukturg techniczng;

lokalizacje nowych sieci wodociggowych w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych drég z warunkiem

zamknietych pierscieni (jesli warunki techniczne na to pozwolg) powigzanych z uktadem wodociggowym

istniejagcym;

lokalizacje nowych sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych drdg

W hawigzaniu do istniejgcej kanalizacji zbiorczej lub przepompowni;

lokalizacje nowych sieci wod.-kan. w sposob nie kolidujacy z istniejacg i nowg zabudowg oraz infrastrukturg

techniczng z zachowaniem pasa eksploatacyjnego szer. 1,5 m po obu stronach liczac od skrajni przewodow

wod.-kan. celem biezgcej konserwacji, przeglagdow, remontdw i przebuddw sieci;

Na trasie istniejgcych sieci wod.-kan. oraz w pasie 1,5 m po obu stronach przewodoéw zakaz sadzenia trwatej

zieleni i lokalizowania statych obiektow.

zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodtem zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych jest istniejgca i/lub projektowana
miejska sie¢ wodociggowa;

b) zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

c) ustala sie obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogoéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) zasady w zakresie odprowadzanie $ciekow:

a) w oparciu o istniejagcy lub projektowany system kanalizacji miejskiej z odprowadzeniem $ciekdow do
komunalnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w miescie poza granicami opracowania planu,

b) zakazuje sie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
bytowe lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw z wyjatkiem, gdy z przyczyn technicznych gdy brak jest
mozliwosci podfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.

11) zasady w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do istniejacej i/lub projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania lokalnych indywidualnych rozwigzan, w tym zwigzanych z mata retencja,
zgodnie z przepisami odrebnymi, jesli odprowadzenie do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizagji
deszczowej okaze sie niezasadne z przyczyn technicznych lub/i ekonomicznych,

¢) odprowadzenie i zagospodarowanie na dziatce woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkdw,
taraséw i terenéw zagospodarowanych zielenig poprzez infiltracje do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z jednoczesnym dopuszczeniem rozwigzan o jakich mowa w lit. a,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

e) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drég, placdw postojowych,
parkingdw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika podczysci¢, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych;
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f) zakazuje sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw sasiednich na obszar kolejowy

i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.
12) zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)  zZrodiem zaopatrzenia w gaz jest istniejgca lub projektowana sie¢ gazowa niskiego/sredniego cisnienia,

b) doprowadzenie gazu do istniejacych i nowych odbiorcow nastgpi w oparciu o dotychczasowg sie¢ gazowg
oraz rozbudowe i przebudowe istniejagcego systemu funkcjonujacego na obszarze miasta, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dla gazociggow obowigzujg strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

13) zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub ogrzewanie budynkow
z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem ziemnym przewodowym lub innym paliwem, w tym
energig elektryczng i poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych Zrodtach energii,
w tym mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obowigzek stosowania systemdéw grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrebnych wskaznikow emisji gazow i pytdw do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14) zasady w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zroédiem zaopatrzenia w energie elektryczng jest istniejgca lub projektowana sie¢ elektroenergetyczna
$redniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transformatorowymi oraz transformatorowo
- rozdzielczymi, ujawniona w planie oraz poza granicami opracowania planu,

b) doprowadzenie energii elektrycznej do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowg sie¢
elektroenergetyczng oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na obszarze
miasta,

c) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych $redniego
i niskiego napiecia wraz z przytgczami,

d) poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrédtach energii,tj. mikroinstalacje OZE,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawialnych zrddet energii, ustala sie maksymalng moc
500kW dla urzadzen wolnostojacych.

15) zasady w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpaddw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
16) zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) poprzez tgcznosc telefoniczng i internetowa z istniejgcej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej, oraz
urzadzen telefonii komorkowej, w sposdb okreslony w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publicznej z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych i bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z terenem miasta poza planem poprzez drogi publiczne:
a) gminnej (ul. Armii Krajowej), klasy gtéwnej, zlokalizowang w granicach planu i poza obszarem planu;
b) powiatowa (ul. Spdtdzielcza i ul. Kolejowa), odcinkami klasy zbiorczej i lokalnej, zlokalizowang w granicach
planu i poza obszarem planu;
c) powiatowa (ul. Pitsudskiego), klasy zbiorczej, zlokalizowang w granicach planu i poza obszarem planu;
d) gminng (ul. Wojska Polskiego), klasy lokalnej, zlokalizowang w granicach planu i poza obszarem planu;
e) gminng (ul. Jana Kilinskiego), klasy lokalnej, zlokalizowang w granicach planu;
f) gminng (ul. Stowackiego), klasy dojazdowej, zlokalizowang w granicach planu i poza obszarem planu;
2) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:
— droge publiczng klasy gtéwnej oznaczong w planie symbolem: KDG;
— droge publiczng klasy zbiorczej oznaczong w planie symbolem: KDZ;
— drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone w planie symbolami: od 1 KDL do 8 KDL;
— drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami: od 1 KDD do 16 KDD;
— drogi wewnetrzne (niepubliczne) oznaczone w planie symbolami: od 1 KR do 4 KR oraz od 1 KR-KP-
KO do 2 KR-KP-KO;
— komunikacje kolejowg oznaczong w planie symbolem: 1KKK;
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— niewyznaczone dojscia i dojazdy.
obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby z ograniczong sprawnoscig i uwzglednienie zasad uniwersalnego
projektowania;
mozliwo$¢ realizacji doj$¢, dojazdow oraz zasad stuzebnosci dojazdu i przechodu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;
obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenéw wyznaczonych w planie:

a) minimum 1 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc uzytkowych w budynkach zamieszkania zbiorowego
lub 100 m? ich powierzchni uzytkowej;

¢) minimum 2 miejsce parkingowe na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych w budynkach handlowo-
ustugowych, biurowych i/lub 100 m? ich powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy;

d) minimum 2 miejsca parkingowe w budynkach kultu religijnego na 10 miejsc uzytkowych;

e) minimum 1 miejsce parkingowe w pozostatych budynkach ustugowych na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy;

f)  minimum 2 miejsce parkingowe na 10 osdéb zatrudnionych i/lub 1 oddziat i/lub 10 zatrudnionych
w budynkach ustug o$wiaty edukacji i kultury, z wytaczeniem tego obowigzku dla budynkéw zamieszkania
zbiorowego dla dzieci i mtodziezy i budynkéw warsztatowych.

w przypadku faczenia funkgcji — ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy sumowac i realizowac indywidualnie dla kazdej

wprowadzonej funkcji;

obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych w karte

parkingowa, w zakresie terendw:

a) drdg publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrebnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ponadto:

— dla budynkéw zamieszkania zbiorowego — minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdu z kartg na kazde

rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej lub na 20 lokali,

— dla zabudowy ustugowej i handlowo-ustugowej — minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdu z kartg na

kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy handlowej — minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdu z kartg na kazde rozpoczete 500
m?2 powierzchni handlowej,

— dla budynkéw oswiaty, edukacji i kultury — minimum 1 miejsca parkingowe na kazde 50 oséb
zatrudnionych

¢) innych niz wymienione wyzej (pkt 7 lit. a i b) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepiséw
odrebnych, ustala sie na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

miejsca parkingowe o jakich mowa nalezy realizowa¢ w granicach terenéw funkcjonalnych i/lub w granicach

niniejszego planu,

miejsca parkingowe nalezy lokalizowac (planowac i projektowac) na nieruchomosci (dziatce), do ktorej inwestor

posiada tytut prawny oraz dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej,

w przypadku inwestycji polegajacej na zwiekszeniu do 10% powierzchni zabudowy catkowitej budynkdéw

istniejgcych na dziatce w dniu wejécia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla ktorych wydano ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejécia w zycie ustalen planu, dopuszcza sie pozostawienie
istniejacej liczby miejsc do parkowania.

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogdlnodostepnej ustala sie nakaz

realizacji ustalen w planie o jakich mowa odpowiednio w §6.

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, plan wprowadza ustalenia:

a) zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw oraz proporcjonalnych
wymiardéw poszczegolnych elementéw matej architektury, takich jak latarnie, fawki, $mietniki itp.

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych wykazujgcych wysokie walony estetyczne, wykonanych
z dobrej jakosci materiatéw i mogacych sprostad intensywnej eksploatacji przez uzytkownikéw,

c) nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu wedtug jednego projektu zagospodarowania,
przy zastosowaniu zasad projektowania uniwersalnego, zatozenia stanowigcego cato$¢ kompozycyjng,
w szczegdlnosci poprzez zastosowanie podobnych, dobranych harmonijnie wzoréw i materiatéw posadzek
dla nawierzchni utwardzonych oraz obiektéw matej architektury;
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3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KP, KR-KP-KO, KPP, KKK, KO, KO-ZP, KOG, KOG-KOP,
KOP, KOR, ZP, ZP-ZD, jako przestrzenie publiczne.
2) dla terendw wymienionych w pkt 1 plan wprowadza ustalenia:
a) zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatdw oraz proporcjonalnych
wymiaréw poszczegdlnych elementéw matej architektury, takich jak latarnie, tawki, Smietniki itp.
b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych wykazujacych wysokie walony estetyczne, wykonanych
z dobrej jakosci materiatdw i mogacych sprostac intensywnej eksploatacji przez uzytkownikow,
¢) nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu wedlug jednego projektu zagospodarowania,
przy zastosowaniu zasad projektowania uniwersalnego, zatozenia stanowigcego cato$¢ kompozycyjna,
w szczegolnosci poprzez zastosowanie podobnych, dobranych harmonijnie wzoréw i materiatéw posadzek
dla nawierzchni utwardzonych oraz obiektow matej architektury;

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszar6éw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewaddztwa.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) granice terenu zamknietego zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktory
przebiegaja linie kolejowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) strefe ochronng obszaru kolejowego w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w zasiegu ktdrej
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu:
a) transportu kolejowego,
b) wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

2. Obszar objety planem znajduje sie poza nastepujgcymi terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) terenami w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terendéw gdrniczych;

4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem sie mas ziemnych;

5) stref ochronnych uje¢ wdd gtebinowych;

6) gtownymi i lokalnymi zbiornikami wéd podziemnych.

3. Dla obszaru objetego planem nie zostaty ustalone obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $wietokrzyskiego.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Podziaty i faczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — 300 m?,
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2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

c) dla zabudowy szeregowej — 6 m,
4. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-90 stopni
z tolerancjg do 10 stopni, z mozliwoscig odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych i innych,
dla ktérych zastosowanie ogdinych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.
5. Dla pozostatych terendw z uwagi na stan faktyczny ich zagospodarowania i charakter zabudowy, funkcji terenu,
nie ustala sie zasad i warunkdw podziatu nieruchomosci.
6. Ustalone w ust. 3 minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi,
ulice, place, parkingi, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatow majgcych na celu powiekszenie dziatek sasiednich.
7. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
i lokalizowanie ich w taki sposdb, aby byty dostepne z drogi publicznej.

Rozdziat 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 13. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy ustala sie:

1)  granice stref ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza czynnego (poza granicami planu), oznaczone na
rysunku planu, w zasiegu ktdrych obowigzujg zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczong na rysunku planu,
0 szerokosci 22 m t.j. po 11 m w obie strony od osi linii, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, oraz zakaz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktdrych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 3m;

3) w przypadku przebudowy linii i prowadzenia jej w ziemi — obowiazujg strefy techniczne i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem
od istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV i/lub 15/0,8kV, zabudowe kubaturowg
nalezy lokalizowac w odlegtosciach nie mniejszych niz 5,0 m od obrysu stacji transformatorowej oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) dla pozostatych urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z telekomunikacja
istniejgcych i/lub projektowanych w ramach ustalen i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzujg strefy
techniczne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6) w zwigzku z ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem kolejowym oraz kotowym na
terenach przylegajacych do terenéw kolejowych (oznaczonych w planie symbolem KKK) oraz drég (KDG, KDZ)
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen
i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym
zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach, badz zwiekszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci,
w szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem
i drganiami,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza sie wylgcznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa funkcja.
2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
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1) sezonowych ogrodkdw gastronomicznych, stanowigcych czesSci obiektéw gastronomicznych
znajdujacych sie w ich bezposrednim sagsiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi i
innymi ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) tymczasowych obiektdw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzgcych do obstugi
sezonowych: wystaw, pokazdw, kiermaszy, wystepdw artystycznych, imprez i wydarzen sportowych,
kulturalnych lub rekreacyjnych.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. 1. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW - ustala sie na 30%,

2) MW-U - ustala sie na 30%,

3) MN-U - ustala sie na 30%,

4) MN-MW-U - ustala sie na 30%,

5) U — ustala sie na 30%,

6) UH — ustala sie na 30%,

7) UH-UZ-UE - ustala sie na 30%,

8) UE - ustala sie na 30%,

9) UR - ustala sie na 25%,

10) U-ZP - ustala sie na 25%,

11) PP — ustala sie na 30%,

12) KR - ustala sie na 1%.

2. Dla pozostatych terendw wyznaczonych w planie — nie ustala sie.

Dziat III.
Ustalenia szczegotowe planu
Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnosci zabudowy

§ 16.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, o powierzchni okoto 0,4228 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug rzemie$lniczych, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukaciji;
b) teren parkingu;
c) teren garazu;
d) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
c) dojscia, dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 2 lit. a, realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w lokalach w budynku funkcji podstawowej;
2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa
w ust. 1 ustala sie:
1)  maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2)  maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
3) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,25;
4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 32%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge klasy lokalnej oznaczong w planie symbolem KDL
— zgodnie z rysunkiem planu oraz poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem od 1 MW-U do 3 MW-U, o powierzchni tgcznej okoto 0,3685 ha, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) teren ustug z wykluczeniem terendw: ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren sportu i rekreacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu;

b) teren garazy;

c) teren zieleni urzadzonej;

3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze i wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) place zabaw;

d) dojscia, dojazdy;

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. c realizacja jedynie ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa
w ust. 1 ustala sie:
1)  maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — nie wiecej niz 6,50 m;
2)  maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) dlaterenu IMW-U: 1,5;

b) dla terenu 2MW-U: 2,5;

c) dlaterenu 3MW-U: 0,78;

3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dlaterenu 1IMW-U: 0,5;

b) dla terenéw 2MW-U i 3MW-U: 0,3;

4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz:

a) dlaterenéw 1IMW-U i 3SMW-U: 32%;

b) dla terenu 2MW-U: 70%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

a) dlaterenu 1IMW-U: 30%;

b) dla terenu 2MW-U: 5%;

c) dlaterenu 3MW-U: 32%;

6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie;
b) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i wiat, garazy: dachy ptaskie lub jedno, dwuspadowe o kacie
nachylenia do 259;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ i/lub od
drog klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drég klasy dojazdowej oznaczonych
w planie symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
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8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegtosc od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDL i KDD — zgodnie
z rysunkiem planu;
b) odlegtos¢ od granicy terendw oznaczonych w planie symbolem KOP — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg lub

tylko ustugowa.

8§ 18.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1 MN-U do 17 MN-U, o powierzchni tgcznej okoto 10,5413 ha, dla ktorych ustala

sie:
1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

d) teren ustug z wykluczeniem terendw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) place zabaw,

d) obiekty matej architektury,

e) dojscia, dojazdy,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. d realizacja jedynie ustug nieuciazliwych lokalizowanych

w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem 3 kondygnacji jako poddasza dla budynkéw mieszkalnych;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 6,50 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,78;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 32%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz dachy pfaskie oraz jednospadowe
przy lokalizacji budynkéw w granicy dziatki;

b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe lub dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drég
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drég klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna od drég publicznych o jakich mowa w pkcie 7 lit. a poprzez tereny
komunikacji wewnetrznej oznaczonych w planie symbolem KR - zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) odlegtos¢ od granicy terendw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG, KDL i KDD
— zgodnie z rysunkiem planu,

b) odlegto$¢ od granicy terendw drdg wewnetrznych oznaczonych w planie symbolem KR, KR-KP-KO
— zgodnie z rysunkiem planu,

c) odlegtosc¢ od granicy terendw oznaczonych w planie symbolem KP, KPP — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowa

lub tylko ustugowa.

§ 19.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,0617 ha,
dla ktdrego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) place zabaw,

e) dojscia, dojazdy,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych

w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 6,50 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 32%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45° oraz dachy ptaskie; nakaz realizacji

b) geometria dachéw budynkédw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe lub dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachowych do 359,

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
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8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy odlegto$¢ od granicy terenéw drdg publicznych oznaczonych w
planie symbolami KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy odlegtos¢ od granicy terendw drég publicznych oznaczonych w planie
symbolami KDZ i KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

3.

Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.

W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkdw
— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajgce z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 20.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,2288 ha,
dla ktdrego, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a)
b)
@)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
@)
d)

teren parkingu,

teren garazu,

teren komunikacji pieszo-rowerowej,
teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a)
b)
<)
d)
e)

budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,
altany, wiaty,

obiekty matej architektury,

dojscia, dojazdy,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieuciazliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a)
b)

dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 14,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4;
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,75;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 80 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a)

b)

<)
d)

e)

geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 459, lokalizowane kalenicg réwnolegle do granicy
z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych dziatki oraz dachy ptaskie;
geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachowych do 35°;
geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
zakaz lokalizowania budynkdw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rodmiejskiej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a)

ustala sie obstuge komunikacyjng od drdég klasy zbiorczej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDZ i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od drég publicznych o jakich mowa w pkcie 7 lit. a poprzez teren
komunikacji oznaczony w planie symbolem KO-ZP - zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD — zgodnie z rysunkiem
planu,
w zakresie obowigzujacej linii zabudowy:
a) odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD — zgodnie z rysunkiem
planu;
b) odlegtos¢ od granicy terenu oznaczonego w planie symbolem KO-ZP — zgodnie z rysunkiem planu;
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow
— obowiazuja dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 21.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,1779 ha,
dla ktérego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. c realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.
2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktdrych
mowa w ust. 1 ustala sie:
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4;

minimalng nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 75 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachdw gtdwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, lokalizowane kalenicg réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie;

b) geometria dachéw budynkdw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
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d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rodmiejskiej;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Cc) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkdéw
— obowigzujag dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 22.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na sunku planu symbolami 4 MN-MW-U i 5 MN-MW-U, o powierzchni
tacznej okoto 0,4972 ha, dla ktérych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. c realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych

w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktdrych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,8;

minimalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 85%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkdéw mieszkalnych i ustugowych: jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, lokalizowane kalenicg
réwnolegle do granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy ptaskie
jedynie jako tarasy i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajacym 25%;
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b) geometria dachéw budynkdéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
srodmiejskiej;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR
- zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej i/lub wewnetrznej
oznaczonych w planie symbolem KDL i KR — zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.

§ 23.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN-MW-U, o powierzchni okoto 1,1929 ha,
dla ktérego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,

b) teren garazu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. c realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 13,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,70;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigksza niz 85 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtdwnej bryly budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,

o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
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granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;
b) geometria dachéw budynkdéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
¢) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rodmiejskiej — od ulicy Marszatka Pitsudskiego;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w
planie symbolami KDZ i KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Cc) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ i KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow
— obowigzujag dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 24.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,4774 ha,
dla ktdrego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
3)
6)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,

b) teren garazu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 90 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
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a) geometria dachow gtdwnej bryly budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenicg rownolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy ptaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachéw budynkdéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
srodmiejskiej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie

symbolami KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR

- zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujq ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow

— obowiazuja dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 25.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,1555 ha,
dla ktdrych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

e) teren parkingu,
f) teren garazu,

g) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

h) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 14,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkédw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
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minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 95 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtdwnej bryly budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy ptaskie;

b) geometria dachow budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy

ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
Srodmiejskiej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR
- zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej i/lub wewnetrznej
oznaczonych w planie symbolem KDD i KR — zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowa

lub tylko ustugowa.

§ 26.1. Wyznacza sic teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 MN-MW-U, o powierzchni okoto 0,1674 ha,
dla ktdrego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,

b) teren garazu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkédw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
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4)
5)
6)

7)

8)

9)
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minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,70;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtdwnej bryly budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng oraz dachy ptaskie jedynie jako tarasy i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu
budynku facznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rodmiejskiej — od ulicy Marszatka Pitsudskiego i ul. Dworcowej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie

symbolami KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR-KP-KO

- zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujq ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej i drogi wewnetrznej
oznaczonych w planie symbolami KDD i KR-KP-KO — zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow

— obowiazuja dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

27.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 MN-MW-U, o powierzchni okoto
0,1260 ha, dla ktdérego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych

w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktdrych
mowa w ust. 1 ustala sie:
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maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,70;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rédmiejskiej — od ulicy Marszatka Pitsudskiego i ul. Dworcowej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie

symbolami KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR - zgodnie

z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej i drogi wewnetrznej
oznaczonych w planie symbolami KR i KP— zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw

— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

28.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 MN-MW-U, o powierzchni okoto
0,3390 ha, dla ktdrego, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

26



4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

PROJEKT: wrzesien-pazdziernik 2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka , Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rédmiejskiej — od ulicy Marszatka Pitsudskiego i ul. Dworcowej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojécia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw

— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

29.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN-MW-U, o powierzchni okoto
1,0942 ha, dla ktérego, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.
2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,7;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 95%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
$rédmiejskiej — od ulicy Marszatka Pitsudskiego i ul. Krétkiej;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDZ i KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR-KP-KO
- zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ i KDL i KDD oraz od drogi wewnetrznej KR-KP-KO- zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenéw drég publicznych oznaczonych w planie
symbolami: KDZ, KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow
— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajgce z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

30.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami 13 MN-MW-U, 14 MN-MW-U, 17 MN-
MW-U, o powierzchni tgcznej okoto 0,5403 ha, dla ktdrego, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

28



4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

PROJEKT: wrzesien-pazdziernik 2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka , Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenicg rownolegle do
granicy z droga publiczna i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
srodmiejskiej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR-KP-KO
- zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL oraz od drogi wewnetrznej KR-KP-KO eraz-terenukP—zgednie-zrysunkiem-pland;

w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDL i terenu KOR — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow

— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

31.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MN-MW-U, o powierzchni okoto
0,5670 ha, dla ktérego, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazuy,
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c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieuciazliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenicg rownolegle do
granicy z drogg publiczna i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkdéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei obszaru zabudowy
srodmiejskiej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych
w planie symbolami KDZ, KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu rynku oznaczonego w planie symbolem KOR

- zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL, KDD i terenu KOR — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw

— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

32.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 16 MN-MW-U, o powierzchni okoto
0,5156 ha, dla ktérego, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

30



2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

PROJEKT: wrzesien-pazdziernik 2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka , Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieuciazliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,0;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 100 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,

o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 459, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy ptaskie;
b) geometria dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w granicy frontowej dziatki budowlanej;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjna od drog klasy zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KR-KP-KO
- zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu;
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw
— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

33.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczony na rysunku planu symbolem 18 MN-MW-U, o powierzchni okoto
1,8952 ha, dla ktdrego, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

31



2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

PROJEKT: wrzesien-pazdziernik 2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka , Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia okreSlonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieuciazliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktorych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,4;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 80 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 459, lokalizowane kalenicg réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;

b) geometria dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

¢) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei i obowigzujacej linii zabudowy
przy ul. Rynek, ul. Itzecka, ul. Spétdzielcza;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu rynku oznaczonego w planie symbolem KOR

- zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL, KDD i terenu KOR — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg

lub tylko ustugowa.

4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw

— obowigzujg dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.
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34.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 19 MN-MW-U i 20 MN-MW-U,
o powierzchni fgcznie okoto 1,4955 ha, dla ktdrego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 90%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,

7)

8)

9)

o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku facznie nie przekraczajgcym 25%;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei i obowigzujacej linii zabudowy
przy ul. Spotdzielczej;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég klasy zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
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35.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 21 MN-MW-U, o powierzchni tacznie okoto
0,1485 ha, dla ktérego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,1;

minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 70 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, lokalizowane kalenica réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy ptaskie;

b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w granicy frontowej dziatki budowlanej;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy zbiorczej i klasy-tekatrej oznaczonych w planie symbolami
KDZ i kBE - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami ust. 4 planu;
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa z uwzglednieniem ograniczen o jakich mowa w ust. 5.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie strefa ochronna od obszaru kolejowego
wyznaczona na rysunku planu i obowigzujg w jej zasiegu przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 11 ust.1
pkt 2.
5. W strefie od obszaru kolejowego ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig ich przebudowy, zmiany
konstrukgji dachu i termomodernizacji oraz nadbudowy o funkgji przeznaczenia podstawowego.
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36.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 22 MN-MW-U, o powierzchni okoto
1,5440 ha, dla ktdrego, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren sportu i rekreacji,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze zwigzane z ustugami,

b) altany, wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia, dojazdy,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. ¢ realizacja jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — nie wiecej niz 7,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych bezposrednio przy pierzei rynku oraz ul. Koscielnej, ul. Itzeckiej: 3,0;
b) dla pozostatych dziatek budowlanych: 1,2;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych bezposrednio przy pierzei rynku oraz ul. Koscielnej, ul. Itzeckiej: 1,0;
b) dla pozostatych dziatek budowlanych: 0,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych bezposrednio przy pierzei rynku oraz ul. Koscielnej, ul. Itzeckiej: 100%;
b) dla pozostatych dziatek budowlanych: 60 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) dla dziatek budowlanych bezposrednio przy pierzei rynku oraz ul. Koscielnej, ul. Itzeckiej: 0%;
b) dla pozostatych dziatek budowlanych: 30 %;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachdw gtéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, lokalizowane kalenicg réwnolegle do
granicy z droga publiczna i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie jedynie jako tarasy
i/lub czesci budynku o powierzchni rzutu budynku tgcznie nie przekraczajgcym 25%;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;

¢) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza

oknami potaciowymi;

e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w pierzei i obowigzujacej linii zabudowy

przy ul. Rynek (rynek), ul. Itzecka, ul. Koscielna;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy gtdwnej, zbiorczej, lokalnej i klasy dojazdowej

oznaczonych w planie symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu rynku oznaczonego w planie symbolem KOR
- zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDG, KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie obowigzujacej linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ, KDL, KDD i terenu KOR — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkow
— obowiazuja dodatkowo ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5 oraz wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony nad zabytkami.

§ 37. 1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 Ui 4 U, o tacznej powierzchni
okoto 0,1212 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) altany, wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 - realizacja jedynie ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 52%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 16%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtdwnej bryty budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie;

b) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 259;

c) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtdwnej oznaczonej w planie symbolem KDL i/lub drég
klasy zbiorczej oznaczonych w planie symbolem KDZ i/lub klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) w zakresie zasad parkowania obowigzujq ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;

8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) odlegtos$¢ od granicy terenéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD

— zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 38. 1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 Ui 3 U, o tgcznej powierzchni
okoto 0,9187 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) altany, wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 - realizacja jedynie ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych: nie wiecej niz 19,50 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8,0 m,
c) dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 50 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtdwnej bryty budynkow ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie;
b) geometria dachow budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe lub dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
c) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doSwietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drég
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzuja ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegto$¢ od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG i KDL
— zgodnie z rysunkiem planu,
b) odlegtos¢ od granicy terenu oznaczonego w planie symbolem KP — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 5U, o tacznej powierzchni okoto
0,4931 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) budynki gospodarcze,

b) altany, wiaty,
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c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 - realizacja jedynie ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdw ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8,0 m,
c) dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 7,0 m,
2) maksymalng nadziemnga intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 52%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachdw gtéwnej bryly budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie;
b) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
c) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng jedynie od drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem KDZ
- zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojécia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy nie wyzszej niz zbiorcze,
zlokalizowane poza planem,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych
w planie symbolami KDG - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 6 U, o fgcznej powierzchni okoto

0,0947 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego,
terenu sportu i rekreacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren zabudowy wielorodzinnej;
c) teren parkingu,
d) teren garazuy,
e) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
f) tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) altany, wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 - realizacja jedynie ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych i mieszkalnych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8,0 m,
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c) dla budynkéw gospodarczych, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 7,0 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,1;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 70%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtdwnej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 459, lokalizowane kalenicg réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachdw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w granicy frontowej dziatki budowlanej;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy zbiorczej i klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolami
KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej
w planie symbolem KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie realizacje ustalen ust. 1 pkt 1 poprzez zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowg
lub tylko ustugowa z uwzglednieniem ograniczen o jakich mowa w ust. 5.
4. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie strefa ochronna od obszaru kolejowego wyznaczona
na rysunku planu i obowigzujg w jej zasiegu przepisy odrebne, o ktorych mowa w § 11 ust.1 pkt 2.
5. W strefie od obszaru kolejowego ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig ich przebudowy, zmiany
konstrukgji dachu i termomodernizacji oraz nadbudowy o funkgji przeznaczenia podstawowego.

8§ 41. 1. Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 7 U, o tgcznej powierzchni okoto
0,1305 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terendw ustug handlu wielkopowierzchniowego,
terenu sportu i rekreacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zabudowy wielorodzinnej;
b) teren parkingu,
c) teren garazu, gospodarcze,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
e) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 - realizacja jedynie ustug nieucigzliwych;
2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych i mieszkalnych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazy, gospodarczych — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 6,50 m,
¢) dla budynkéw wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,50 m,
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 70%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéow gtéwnej bryly budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 15° do 45°, lokalizowane kalenicg réwnolegle do
granicy z drogg publiczng i/lub do granicy jednej z granic bocznych oraz dachy pfaskie;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359;
c) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne,
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie do$wietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
e) zakaz lokalizowania budynkéw garazy, gospodarczych, wiat i altan w granicy frontowej dziatki budowlanej;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy zbiorczej i klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolami
KDZ oraz poprzez teren KO i zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez dojécia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 punkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej
w planie symbolem KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach terenu o jakim mowa w ust. 1 znajduje sie strefa ochronna od obszaru kolejowego wyznaczona
na rysunku planu i obowigzujg w jej zasiegu przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 11 ust.1 pkt 2.
4. W strefie od obszaru kolejowego ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig ich przebudowy, zmiany
konstrukcji dachu i termomodernizacji oraz nadbudowy o funkgji przeznaczenia podstawowego.

8§ 42. 1. Wyznacza sie teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UH, o powierzchni okoto
1,23 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem terenéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny zieleni urzagdzonej;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych: nie wiecej niz 9,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw garazy wielostanowiskowych — 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 6,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m,
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 1%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych: dachy ptaskie;
c) geometria dachéw dla budynkdw gospodarczych i wiat oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

40



7)

8)

PROJEKT: wrzesien-pazdziernik 2025 r. — projekt do konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka , Wierzbnik”
na terenie miasta Starachowice

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drég
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza planem,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terenéw drdg publicznych oznaczonych

w planie symbolami KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza sie teren ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji,

oznaczony na rysunku planu symbolem UH-UZ-UE, o powierzchni okoto 0,1563 ha, dla ktdrego ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug edukacji;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu,

c) tereny zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkdw ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m,

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie;

b) geometria dachow budynkéw garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe lub
dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 259;

c) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drdg
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drdg klasy dojazdowej oznaczonych w planie
symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegtos¢ od granicy terenéw drdg publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG, KDL i KDD
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. 1. Wyznacza sie teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE, o powierzchni

okoto 1,6932 ha, dla ktérego ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug nauki,

b) teren sportu i rekreacji,

c) teren parkingu,

d) teren garazu,
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e) tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty sportowe,
b) budynki gospodarcze,
c) altany, wiaty,
d) obiekty matej architektury,
e) dojscia, dojazdy,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 16,0 m i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy do trzech stanowisk, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 5,0 m;
2) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 40 %);
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachdw gtdwnej bryty budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie oraz dla budynkéw sportu i rekreacji
— dowolne wg indywidualnych rozwigzan architektonicznych;
b) geometria dachéw budynkéw garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe lub
dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 259;
c) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtdwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drdg
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegto$¢ od granicy terenéw drédg publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG, KDL
— zgodnie z rysunkiem planu,
b) odlegtos¢ od granicy terenu oznaczonego w planie symbolem KP — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR,
o powierzchni okoto 1,1422 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c) tereny zieleni urzagdzonej,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukacji,
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) altany, wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkdw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 75%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25 %;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtdwnej bryty budynkow ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych w przedziale do 45° oraz dachy ptaskie, z dopuszczeniem dla obiektdw
kultu religijnego dowolnych rozwigzan architektonicznych wg indywidualnych projektéw;

b) geometria dachow budynkdw garazowych o jakich mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

c) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza sie doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

e) utrzymuije sie istniejgce wysokosci bryty kosciota;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna od drogi klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG i/lub drog
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7;

8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych
w planie symbolami KDG, KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach terenu objetego planem zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkdw
nieruchomych wojewddztwa $wietokrzyskiego - koécidt parafialny pw. Swietej Tréjcy o jakim mowa
w ustaleniach 89 ust. 1 oraz obowigzujg ustalenia planu zawarte w §9 ust. 4 i 5.

8§ 46.1. Wyznacza sie tereny ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem od
U-ZP o powierzchni okoto 0,6500 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug z wykluczeniem terendw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu
religijnego,

b)  teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty matej architektury,
b) altany, wiaty,
a) dojscia, dojazdy,
b) ogrody jordanowskie,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkdw wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,50 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 25%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz dachy ptaskie,
b) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
c) dopuszcza sie doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
7)  w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
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a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog klasy gtéwnej oznaczonej w planie symbolem KDG - zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna poprzez teren oznaczony w planie oznaczony symbolem UR,
c) w zakresie zasad parkowania obowigzujq ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7.
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) odlegtos¢ od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych w planie symbolami KDG — zgodnie
z rysunkiem planu.

8§ 47.1. Wyznacza sie tereny produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PP
o powierzchni okoto 2,0345 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren sktadéw i magazyndw,
b) teren ustug handlu,
c) teren garazuy,
d) teren parkingu;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
b) mieszkania stuzbowe;
c) obiekty matej architektury,
d) wiaty,
c) dojscia, dojazdy,
€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw przemystowych: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 2 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,
c) dla budynkéw wiat— 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,50 m,
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 60 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw gtdwnej bryty budynkéw przemystowych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz dachy ptaskie,
b) geometria dachéw budynkdéw garazowych, wiat: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 359,
c) dopuszcza sie doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
7)  w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ i/lub drdg
klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
b) w zakresie zasad parkowania obowiazujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7.
8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: od odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej
|w planie symbolami KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
9) w zakresie obowigzujacych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48.1. Wyznacza sie teren drogi gtownej (klasy G), oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG
o powierzchni okoto 2,8630 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwnej;
2) na terenie, o ktdrym mowa w pkt 1, dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,

b) chodniki, ciggi piesze i rowerowe,

c) rowy odwadniajace,
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d) urzadzenia obce,

e) stanowiska postojowe,

f) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
g) wiaty przystankowe,

h) System Informacji Miejskiej,

i) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:

1)
2)
3)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

parametry techniczne chodnikow, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingdw oraz wiat przystankowych
— zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

§ 49. 1. Wyznacza sie tereny drog zbiorczych (klasy Z), oznaczone na rysunku planu symbolami:

od 1 KDZ do 4 KDZ o powierzchni okoto 3,5005 ha, dla ktérych ustala sie:

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,

b) chodniki, ciggi piesze i rowerowe,

c) rowy odwadniajace,

d) urzadzenia obce,

e) stanowiska postojowe,

f) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
g) wiaty przystankowe,

h) System Informacji Miejskiej,

i) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:

4)
5)
6)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

parametry techniczne chodnikéw, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingdw oraz wiat przystankowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

§ 50. 1. Wyznacza sie tereny drég lokalnych (klasy L), oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1 KDL

do 6 KDL o tacznej powierzchni ok. 3,2823 ha, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,

b) chodniki, ciagi piesze i rowerowe,

c) rowy odwadniajace,

d) urzadzenia obce,

e) stanowiska postojowe,

f) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
g) wiaty przystankowe,

h) System Informacji Miejskiej,

i) zielen urzadzona.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienne, zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

parametry techniczne chodnikéw, ciggéw pieszych i rowerowych, parkingdw oraz wiat przystankowych
— zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

§ 51. 1. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych (klasy D), oznaczone na rysunku planu symbolami:

od 1 KDD do 16 KDD t3cznej powierzchni ok. 2,2716 ha, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
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b) chodniki, ciggi piesze i rowerowe,
c) rowy odwadniajace,
d) urzadzenia obce,
e) stanowiska postojowe,
f) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
g) wiaty przystankowe,
h) System Informacji Miejskiej,
i) zielen urzadzona.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienne, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry techniczne chodnikdw, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingdw oraz wiat przystankowych
— zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

8§ 52.1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1 KR do 4 KR o powierzchni tagcznej okoto 0,3090 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) chodniki, ciggi piesze i rowerowe,
c) rowy odwadniajace,
d) urzadzenia obce,
e) stanowiska parkingowe, place manewrowe,
f) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym);
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry techniczne chodnikéw, ciaggdw pieszych i rowerowych, parkingdw— zgodnie z przepisami odrebnymi
i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

§ 53. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
od 1 KP do 2 KP powierzchni okoto 0,0867 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) rowy odwadniajace,
C) urzadzenia obce,
d) obiekty matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady jego zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych z organizacjg i funkcjonowaniem
komunikacji pieszo - rowerowej, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry techniczne chodnikéw, ciggdw pieszych i rowerowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub
wymogami funkcjonalno — technicznymi;
4) nakazuje sie realizacje ustalen o jakich mowa w § 10 ust. 2 pkt 11 planu.

§ 54.1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo
-rowerowej lub obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KR-KP-KO do 2 KR-KP-
KO o facznej powierzchni okoto 0,1549 ha, dla ktdrych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
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3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b)  rowy odwadniajace,
c) urzadzenia obce,
d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry techniczne chodnikdw, ciggdw pieszych i rowerowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub
wymogami funkcjonalno - technicznymi.
4) nakazuje sie realizacje ustalen o jakich mowa w § 10 ust. 2 pkt 11 planu.

§ 55. 1. Wyznacza sie teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KPP
o powierzchni okoto 0,0067 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszej;
2) na terenie, o ktdrym mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
b) rowy odwadniajace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady jego zagospodarowania:
1) parametry techniczne ciggdw pieszych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno —
technicznymi;
2) nakazuje sie realizacje ustalen o jakich mowa w § 10 ust. 2 pkt 11 planu.

§ 56. 1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1 KKK

o powierzchni okoto 5,0100 ha, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia transportu kolejowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie linii kolejowej;

4) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych oraz realizacji nowych obiektow
wynikajgcych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;

5) granice terenu o jakim mowa w ust. 1 stanowig jednoczesnie granice terenu zamknietego, a zatem obowigzujg
w tym zakresie ograniczenia, zakazy i sposdb zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 57. 1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KKK
o powierzchni okoto 0,2479 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren obstugi podrdznych,
b) teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji,
c) teren parkingu,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych: nie wiecej niz 15,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynku dworca (wpisanego do GEZ) — nakazuje sie utrzymanie bryty budynku z dopuszczeniem
przebudowy, wymiany konstrukgcji dachu, termomodernizacji z zachowaniem historycznego charakteru
i podziatu na elewacji oraz termomodernizacji wykonywanej wewnatrz budynku;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,6;
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4.
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minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 65 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10 %;
w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
a) geometria dachéw budynkdéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 25° do 45° oraz dachy ptaskie,
b) geometria dachow dla budynku dworca — zgodnie ze stanem istniejgcych (historycznym) — pozostaje bez
Zmian;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ - zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7.
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej w planie
symbolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu.
Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenu
w sasiedztwie linii kolejowej.
Granice terenu o jakim mowa w ust. 1 stanowig jednoczesnie granice terenu zamknietego, a zatem obowigzujg
w tym zakresie ograniczenia, zakazy i sposob zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych.
Dla budynku dworca kolejowego obowigzujg odpowiednio ustalenia o jakich mowa w § 9.

§ 58. 1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KKK

o powierzchni okoto 0,0600 ha, dla ktdrego ustala sie:

1)
2)

3)

8)

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug z wykluczeniem terendw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu
religijnego

b) teren garazu,

c) teren parkingu,

d) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z mozliwoscig jej przebudowy
i termomodernizacji, zmiany konstrukcji dachu i pokrycia dachu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa

w ust. 1 ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachdw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale
od 20° do 45° oraz dachy pfaskie,

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem KDL - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng realizowang poprzez dojécia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujq ustalenia o jakich mowa §10 ust. 2 pkt 5i 7.

w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drég publicznych oznaczonych

w planie symbolami KDZ i KDL — zgodnie z rysunkiem planu.
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Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenu
w sasiedztwie linii kolejowej.

Granice terenu o jakim mowa w ust. 1 stanowig jednoczesnie granice terenu zamknietego, a zatem obowigzujg
w tym zakresie ograniczenia, zakazy i sposdb zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 59. 1. Wyznacza sie teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KO

o powierzchni okoto 0,3401 ha, dla ktdrego ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren zieleni urzadzonej;

c) teren ustug turystyki,

d) teren ustug gastronomi;

na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,

b) rowy odwadniajace,

C) urzadzenia obce,

d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
e) wiaty przystankowe,

f) System Informacji Miejskiej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

parametry techniczne chodnikdw, ciggéw pieszych i rowerowych oraz parkingdw terenowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
8,50m;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla wiat przystankowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,50 m;
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 10 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;

w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw dla wiat oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

b) geometria dachéw dla budynkéw ustugowych: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych od 20 © do 35° oraz dachy ptaskie;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej
w planie symbolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 60. 1. Wyznacza sie teren obstlugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KO

o powierzchni okoto 0,0710 ha, dla ktdrego ustala sie:

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji z wykluczeniem terenu garazu;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren zieleni urzadzonej;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,

b) rowy odwadniajace,

C) urzadzenia obce,

d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
e) wiaty,

f)  System Informacji Miejskiej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1)

parametry techniczne chodnikéw, ciagéw pieszych i rowerowych oraz parkingdw terenowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wiat przystankowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,50 m;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

4)  minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 50 %;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15 %;

7) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej: geometria dachéw dla wiat oraz katy nachylenia potaci
dachowych — dowolne;

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej
w planie symbolem KDZ- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. 1. Wyznacza sie teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem KO-ZP o powierzchni okoto 0,1326 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obstugi komunikacji,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) rowy odwadniajace,
C) urzadzenia obce,
d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
e) wiaty przystankowe,
f)  System Informacji Miejskiej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) parametry techniczne chodnikéw, ciagdw pieszych i rowerowych oraz parkingéw terenowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla wiat przystankowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,50 m;
3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 10 %;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15 %;
7) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej: geometria dachéw dla wiat oraz katy nachylenia potaci
dachowych — dowolne;
8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem KDD - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 62. 1. Wyznacza sie tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1 KOG do 2 KOG,
o0 tacznej powierzchni okoto 0,2640 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren garazu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) parametry techniczne miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazddw, chodnikéw, ciagéw pieszych i rowerowych oraz
parkingéw terenowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
budynkéw garazy wielostanowiskowych: nie wiecej niz 8,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie dwie kondygnacje podziemne,
3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;
4)  minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 70 %;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;
7)  w zakresie ksztattowania formy architektonicznej: geometria dachow bryty budynkdw garazy: dachy ptaskie;
8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg klasy dojazdowej oznaczonych w planie symbolem KDD
- zgodnie z rysunkiem planu.
9) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy terendw drdg publicznych oznaczonych
w planie symbolami KDD- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 63. 1. Wyznacza sie tereny garazy lub parkingow, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1 KOG-
KOP do 2 KOG-KOP o tacznej powierzchni okoto 0,6689 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren parkingu,
b) teren garazy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) rowy odwadniajace,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
e) wiaty przystankowe,
f) dopuszcza sie budowe budynkdw garazy wielostanowiskowych lokalizowanych jako wolnostojgce.
g) System Informacji Miejskiej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa

w ust. 1 ustala sie:

1) parametry techniczne chodnikdéw, ciggdw pieszych i rowerowych oraz parkingdw terenowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw garazy wielostanowiskowych: nie wiecej niz 8,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie dwie kondygnacje podziemne,
b) dla wiat przystankowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,50 m;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;

4)  minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 70 %;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;

7)  w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw bryty budynkéw garazy: dachy ptaskie,
b) geometria dachéw dla wiat przystankowych oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtéwnej oznaczonej
w planie symbolem KDG i/lub drogi klasy zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ i/lub od drogi klasy
lokalnej oznaczonej w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu.

9) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terendw drég publicznych oznaczonych
w planie symbolami KGD, KDZ, KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. 1. Wyznacza sie tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1 KOP do 3 KOP,
o0 facznej powierzchni okoto 0,2357 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) rowy odwadniajace,
C) urzadzenia obce,
d) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
e) System Informacji Miejskiej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) parametry techniczne chodnikdw, ciggdow pieszych i rowerowych oraz parkingdw terenowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy gtdwnej oznaczonej
w planie symbolem KDG i/lub drég klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drég klasy
dojazdowej oznaczonych w planie symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 65. 1. Wyznacza sie teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem KOR
o powierzchni okoto 1,1327 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren placu lub rynku;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
d) System Informacji Miejskiej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) parametry techniczne chodnikéw, ciagdw pieszych i rowerowych oraz parkingéw terenowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla wiat przystankowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,50 m;
3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
4)  minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 5%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20 %;
7)  w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:
geometria dachdw dla wiat oraz katy nachylenia pofaci dachowych — dowolne;
8) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng od drdg klasy lokalnej oznaczonych w planie symbolami KDL i/lub drog klasy
dojazdowej oznaczonych w planie symbolami KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

b) prowadzenie ruchu kotowego w ciggu ulic lokalnych: Plac Rynek, Niskiej i Itzeckiej oraz Koscielnej
i Wysokiej,

c) docelowe wprowadzenie w Rynku ruchu uspokojonego,

d) wyznaczenie ogdlnodostepnego placu/przestrzeni postojowej dla obstugi obiektow handlowych
i ustugowych zlokalizowanych w Rynku, w ilosci wynikajgcej z analizy potrzeb,

e) wydzielenie w granicach Rynku cze$ci terenu z zielenig urzadzong i matg architektura, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 % powierzchni pozostatej po wydzieleniu paséw ruchu i chodnikéw, zgodnie z rysunkiem
planu,

f)  wydzielenie w granicach Rynku czesci o nawierzchni utwardzonej, dla organizacji imprez masowych,

9) w terenie o jakim mowa w ust. 1 (Rynku) ustala sie nakaz zachowania otwarcia widokowego w kierunku
kosciota p.w. Swietej Tréjcy (teren oznaczony w planie symbolem UR), poprzez utrzymanie zieleni istniejacej
do wysokosci maksymalnie 6,0 m.
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§ 66. 1. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1 IE do 2
IE o powierzchni tgcznej okoto 0,01850 ha, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z elektroenergetyka,
b) stanowiska postojowe,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;
2) minimalng nadziemnga intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 90%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10 %;
3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy zbiorczej oznaczonej
w planie symbolem KDZ i/lub drég klasy dojazdowej oznaczonych w planie symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 67.1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
o powierzchni okoto 0,1455 ha, dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) obiekty matej architektury,
b) obiekty rekreacyjne,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Dla terendw, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1)  zakaz realizacji obiektow budowlanych kubaturowych;
2) parametry techniczne ciggdéw pieszych i rowerowych — zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami
funkcjonalno — technicznymi.

§ 68.1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP-ZD o powierzchni okoto 0,1914 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren ogroddw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo — rowerowej;
3) na terenach, o ktdrych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sie:
a) altany, wiaty,
b) budynki gospodarcze,
c) obiekty matej architektury,
d) oczka wodne,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: dla budynkdw gospodarczych, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 5,0 m,
2)  maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,25;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 25%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 65 %;
6) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej: geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia
potaci dachowych — dowolne;
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7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi klasy lokalnej oznaczonej
w planie symbolem KDL - zgodnie z rysunkiem planu oraz poprzez dojscia i dojazdy wynikajace z przepisow
odrebnych;

8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegto$¢ od granicy terenu drogi publicznej lokalnej oznaczonej

w planie symbolem KDL— zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat IV
Postanowienia koncowe planu

8§69. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starachowice.
§70. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

8§71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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